RUCITELSKE VYHLASENIE

vo vzt’ahu k dlhopisom emitenta JTRE financing 2, s.r.o.
s pevnym drokovym vynosom 6,50 % p.a.
zabezpecenym ruciteP’skym vyhlisenim JTRE PROPERTIES LIMITED
v predpokladanej celkovej menovitej hodnote emisie do 47 000 000 EUR
splatnych v roku 2028

ISIN: SK4000023206

Vzhl’adom na to, Ze:

(A)

(B)

©)

(D)

1.1

Spolo¢nost’ JTRE financing 2, s.r.o., so sidlom Dvotakovo nabrezie 10, 811 02 Bratislava - mestska
Zast’ Staré Mesto, Slovenska republika, ICO: 51 663 686, zapisana v Obchodnom registri Okresného
sidu Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka Cislo: 127844/B (dalej len Emitent), ma v Gmysle vydat’
dlhopisy v zaknihovanej podobe vo forme na dorugitel’a s pevnym trokovym vynosom 6,50 % p.a.
a splatnostou v roku 2028, s menovitou hodnotou kazdého dlhopisu 1000 EUR, s celkovou
menovitou hodnotou dlhopisov do 47 000 000 EUR, ISIN: SK4000023206 (d’alej len Dlhopisy).
Dlhopisy budi vydané v salade s podmienkami uvedenymi v lanku 8 prospektu Dthopisov (dalej len
Podmienky) schvaleného Narodnou bankou Slovenska (d’alej len Prospekt).

Emitent uzavrel v suvislosti s Dlhopismi zmluvu so spolonost'ou J&T BANKA, a.s. so sidlom
Sokolovska 700/113a Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika, IC: 471 15 378, zapisanou
v obchodnom registri vedenom Mestskym siidom v Prahe, oddiel: B, vlozka ¢&.: 1731, pdsobiacou
v Slovenskej republike prostrednictvom svojej pobocky J&T BANKA, a.s. pobofka zahraniénej
banky, so sidlom Dvofakovo nabrezie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 35 964 693,
zapisanej v obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Po, vlozka &.: 1320/B (d’alej len
Administrator), podla ktorej Administrator okrem iného vykonava funkciu platobného agenta
vo vztahu k Dlhopisom (d’alej len Zmluva s administratorom).

Jedinym spolo¢nikom Emitenta je spolo¢nost’ JTRE PROPERTIES LIMITED, zalozena a existujuca
podl'a prava Cyperskej republiky, so sidlom Klimentos, 41-43, KLIMENTOS TOWER, lst floor,
Flat/Office 12 1061, Nicosia, Cyprus, zapisand v obchodnom registri (Registrar of Companies)
vedenom Ministerstvom energetiky, obchodu a priemyslu, Oddelenie registratora spolo¢nosti
a duSevného vlastnictva Nikozie (Ministry of Energy, Commerce and Industry, Department of
Registrar of Companies and Intellectual Property Nicosia) pod ¢islom HE 228864 (d’alej len Rugéitel’).
KedZe Rucitel’ priamo ovlada a kontroluje Emitenta na zaklade vlastnictva 100 % obchodného podielu
a hlasovacich prav Emitenta, je v zdujme Rucitel’a, aby emisia Dlhopisov bola uspes$ne zrealizovana.

Rucitel si zela zabezpecit’ zaviizky Emitenta z Dlhopisov prostrednictvom ruditel’ského vyhlasenia,
ktoré je d’alej Specifikované nizsie (d’alej len Rucitel’ské vyhlasenie) a ktoré je urobené v prospech
vietkych Majitel'ov dlhopisov definovanych v Prospekte (d’alej len Majitelia dlhopisov).

RUCITEISKE VYHLASENIE RUCITELA

Rucitel’ sa tymto bezpodmienecne a neodvolatene zavdzuje podla ustanovenia § 303 zakona
¢. 513/1991 Zb., Obchodny zakonnik, v zneni neskorsich predpisov (d’alej len Obchodny zakonnik)
kazdému Majitel'ovi dlhopisov, Ze ak Emitent z akéhokol'vek dovodu nesplni akykol'vek Zabezpeéeny
zavizok (ako je definovany nizZsie) v den jeho splatnosti a takéto neplnenie pretrvava dlhsie ako 10
dni, Ruditel' na Pisomni vyzvu (ako je definovana niz$ie) Majitel'a dlhopisov zaplati taka Siastku
nepodmienene a bezodkladne namiesto Emitenta v stilade s Sastou 4 tohto Ruditel'ského vyhlasenia.
Ustanovenie § 306 ods. 1 Obchodného zakonnika sa nepouzije a Majitel’ dlhopisov nebude povinny
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vyzvat’ Emitenta na splnenie splatného Zabezpe€eného zavizku z Dlhopisov predtym, ako si uplatni
svoje prava podla tohto Rucitel'ského vyhlasenia voéi Ruéitel’ovi.

Pre Gcely tohto Rucitel'ského vyhlasenia sa za Pisomni vyzvu povazuje vyzva Majitel'a dlhopisov
uCinena v slovenskom jazyku, ktora musi byt doruend doporuenou postou Ruditelovi
prostrednictvom Administratora na adresu jeho Uréenej prevadzkarne. Vyzva Majitel’a dlhopisov musi
splitat’ nalezitosti stanovené Podmienkami pre udelovanie Instrukcii, najmi pisomnu formu ziadosti
s tradne overenymi podpismi a doloZenie vypisov z obchodného registra ¢i iného obdobného registra,
pocet Dlhopisov, ohl'adom ktorych je vykon prav podla tohto Rucitelského vyhlasenia uplatiiovany,
¢islo majetkového uctu a ndzov obchodnika, u ktorého je Ucet vedeny. Ku diiu platnosti a Géinnosti
tohto Rucitel'ského vyhlasenia je adresa Urcenej prevadzkarne Administratora: Dvofakovo nabrezie
8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika. Administrator bez zbyto¢ného odkladu informuje Rugitel’a
o doru€eni Pisomnej vyzvy. Pisomnu vyzvu musi podpisat’ (a) prislusny Majitel’ dlhopisov, alebo (b)
opravneny zastupca Majitel’a dlhopisov, pricom podpis na Pisomnej vyzve musi byt’ Gradne overeny
a v pripade potreby musi byt Pisomna vyzva doru¢ena spolu s dokumentmi dostatoéne preukazujiacimi
opravnenie podpisujicej osoby konat’ v mene prislu§ného Majitel’a dlhopisov.

Na tcely tohto Rucitel'ského vyhlasenia sa za Zabezpeéené zavizky povazuji:

(a) akékol'vek petiazné zavizky Emitenta voéi Majitel'om dlhopisov vyplyvajice z Dlhopisov,
najmé zavdzok zaplatit’ menoviti hodnotu Dlhopisov a akykol'vek arok z Dlhopisov; a

(b) akékol'vek pefiazné zavizky Emitenta vo¢i Majitefom dlhopisov, ktoré vznikli alebo moZu
vzniknat' v dosledku neplatnosti, nelcinnosti a/alebo nevymahatelnosti povinnosti
z Dlhopisov (vratane zavizkov zodpovedajicich bezd6vodnému obohateniu).

STATUS RUCITELSKEHO VYHLASENIA

Zavizky Rucitela vyplyvajuce z tohto Rucitel'ského vyhlasenia predstavuju priame, vieobecné,
nepodmienené, nezabezpecené a nepodriadené zavdzky Ruditela, ktoré maji navzijom rovnocenné
postavenie (pari passu) bez akychkolvek vzajomnych preferencii a prinajmen$om rovnocenné
postavenie (pari passu) so vSetkymi ostatnymi teraj$imi alebo budiucimi priamymi, veobecnymi,
nepodmienenymi, nepodriadenymi a nezabezpefenymi zavdzkami Rucitela, s vynimkou tych
z4vizkov, ktoré mozu mat’ prednostné postavenie vyhradne z titulu kogentnych ustanoveni pravnych
predpisov aplikujucich sa vieobecne na prava veritel'ov.

VZTAH K INYM DOKUMENTOM EMISIE DLHOPISOV

Rucitel’ tymto prehlasuje a potvrdzuje, ze sa oboznamil s Prospektom, vratane Podmienok, a Zmluvou
s administratorom, suhlasi s nimi a bude nimi viazany v zneni vsetkych ich pripadnych zmien
a dodatkov v rozsahu, v akom tieto dokumenty upravuji postavenie, prava a povinnosti Rugéitela.

Definované pojmy uvedené v Prospekte maju v tomto Ruéitel'skom vyhlaseni rovnaky vyznam, ak nie
je uvedené inak.

PLATBY

Ruditel vykond kazdi platbu na zéklade tohto Rucitel'ského vyhlasenia prostrednictvom
Administratora. Po prijati ¢iastky urenej na vyplatu Majitelovi dlhopisov vykona Administrator
v mene Rucditela platby na prislusny ucet Majitela dlhopisov; ¢lanok 20 Podmienok sa pouzije
primerane. Pre G¢ely vykonania platby ma Administrator pravo poZadovat' od Majitela dlhopisov
predlozenie dokladov, informécii a splnenie d’al$ich nalezitosti podf'a odseku €lanku 20 Podmienok.
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Zavizok Rucitela z Rulitelského vyhlasenia je splatny 30. (tridsiaty) defi nasledujici po obdrzani
Pisomnej vyzvy Rucitel'om od prislusného Majitel'a dlhopisov podl'a ¢lanku 1.1 a 1.2 vyssie.

V3etky platby vykonané Rucitelom namiesto Emitenta na zaklade tohto Rugitel'ského vyhldsenia budi
bez akejkol'vek zrazky dani, odvodov alebo inych poplatkov, s vynimkou ak by takéto zrazky bol
povinny vykonat’ aj Emitent alebo Administrator v silade s Podmienkami.

VYHLASENIA

Rucitel’ tymto vyhlasuje a zaru€uje Majitelom dlhopisov odo dfia uéinnosti tohto Ruéitel'ského
vyhlésenia az do Gplného uspokojenia vsetkych Zabezpecenych zavizkov, Ze:

(a) Jje opravneny platne vystavit’ toto Rucitel'ské vyhlasenie, vykonavat’ prava a plnit’ povinnosti
vyplyvajuce z tohto Rucitel'ského vyhlasenia;

(b) ma vSetky nevyhnutné opravnenia a kompetencie na vydanie tohto Rugitel'ského vyhlasenia;
a
(© obdrzal vietky korporatne a iné stihlasy, ktoré s potrebné na vystavenie tohto Rugitel'ského

vyhlasenia a na plnenie zavézkov z tohto Rugitel’'ského vyhlasenia.
ROZHODNE PRAVO

Toto Rucitel'ské vyhlasenie a jeho vyklad ako aj vSetky mimozmluvné zavidzky v suvislosti s nim sa
riadia pravom Slovenskej republiky. Toto Ruéitel'ské vyhlasenie predstavuje zabezpe€enie Dlhopisov
v zmysle § 20b zakona €. 530/1990 Zb. o dlhopisoch, v zneni neskorsich predpisov.

RIESENIE SPOROV

Vsetky spory, naroky, rozdiely alebo rozpory, ktoré vznikli na zaklade tohto Ruéitel'ského vyhlasenia
alebo v suvislosti s nim, vratane vietkych sporov o jeho existencii, platnosti, vyklade, plneni, poruseni
alebo zruSeni a nasledkoch jeho zruSenia, sporov vztahujicich sa na mimozmluvné povinnosti
vyplyvajuce z tohto Rucitel'ského vyhlasenia alebo suvisiace s nim budu rieSené a s koneénou
platnostou rozhodnuté prisluSnym sidom v Slovenskej republike.

CIASTOCNA NEPLATNOST

Ak niektoré ustanovenie tohto Rucitel'ského vyhlasenia je alebo sa stane v akomkol'vek ohlade
nezakonnym, neplatnym alebo nevymahatelnym podla prava ktoréhokol'vek pravneho poriadku,
nebude tym dotknutd platnost ani vymahatelnost’ ostatnych ustanoveni tohto Rucitel’ského
vyhlasenia, ani pravoplatnost’ a vymahatel'nost tohto ustanovenia podl'a akéhokol'vek iného pravneho
poriadku.

PLATNOST A UCINNOST RUCITELSKEHO VYHLASENIA

Toto Rucitel'ské vyhlasenie sa stane platnym a G¢innym jeho podpisom Rugitelom a zostane platné
a ucinné v celom rozsahu az do uspokojenia vSetkych ZabezpeCenych zavizkov.



V Nikézii, diia 29.5.2023

JTRE

PROPERTIES LTD,

Klimentos, 41-43 KLIMENTOS TOWE|
1st floor, Flat/Office 12, 1061 Nicosle, Gyprus
HE 228864

JTRE PROPERTIES LIMITED

Meno: Jalius Zabor ~7
Funkcia: Riaditel’




