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JTRE PROPERTIES LIMITED

Neauditovany konsolidovany vykaz ziskov a strat za rok konciaci sa 31. decembra 2022

V tisicoch EUR Poznamka 2022 2021
Vynosy z prendjmu investicného majetku 11 559 8 964
Vynosy zo zmluv so zakaznikmi 11179 3072
Celkové prevadzkové vynosy 6 22738 12 036
Zisk z precenenia / ubytku investi¢ného majetku, v ¢istom 3,15 - 36 376
Ostatné prevadzkové vynosy 1396 1896
Celkové prevadzkové prijmy 24134 50 308
Naklady na predaj majetku na obchodovanie 19 (260) (34)
Prevadzkové naklady na nehnutelnosti 7 (7 769) (1 348)
Osobné naklady 8 (3313) (1 830)
Odpisy a amortizacia 13,14 (1 010) (797)
Straty zo zniZenia hodnoty finanénych nastrojov 17 (36) (153)
Ostatné prevadzkové naklady 9 (7 954) (4 704)
Celkové prevadzkové naklady (20 342) (8 866)
Zisk z prevadzkovej ¢innosti 3792 41442
Finan¢né vynosy 10 1210 1615
Finan¢né naklady 11 (5521) (4 979)
Cisté finanéné naklady (4311) (3364)
Zisk z predaja dcérskych spolo¢nosti 5 2 208 478
Zisk pred zdanenim 1689 38 556
Dati z prijmov 12 (562) (7776)
Cisty zisk za rok 1127 30780

Poznamky uvedené na stranach 9 az 72 tvoria neoddelitelnt sucast’ konsolidovanej G¢tovnej zavierky.



JTRE PROPERTIES LIMITED
Neauditovany konsolidovany vykaz komplexného vysledku hospodarenia za rok kon¢iaci sa 31. decembra 2022

V tisicoch EUR 2022 2021

Cisty zisk za rok 1127 30780

Ostatné sucasti komplexného vysledku

Polozky, ktoré su alebo mozno budu preklasifikované na zisk alebo stratu

Zabezpecenie penaznych tokov 55 45
Ostatny komplexny vysledok hospodarenia za rok, o€isteny od dane z

prijmu 55 45
Celkovy komplexny vysledok hospodarenia za rok 1182 30 825

Poznamky uvedené na stranach 9 az 72 tvoria neoddelitel'nt sticast’ konsolidovanej Gc¢tovnej zavierky.



JTRE PROPERTIES LIMITED

Neauditovany konsolidovany vykaz o finan¢nej situacii k 31. decembru 2022

V tisicoch EUR

Aktiva
Nehmotny majetok
Nehnutel'nosti, zariadenia a vybavenie
Investi¢ny majetok
Obchodné a iné pohl'adavky
Po6zicky a preddavky
Odlozené danové pohl'adavky
Neobezny majetok celkom
Zasoby
Obchodné a iné pohl'adavky
Po6zicky a zalohové platby
Finan¢né nastroje
Peniaze a peniazné ekvivalenty
Preddavky a ostatné aktiva
Danova pohl'adavka bezného obdobia
Aktiva drzané na predaj
Obezny majetok celkom
Aktiva celkom

Vlastné imanie
Zakladné imanie
Rezervy
Nerozdeleny zisk

Celkové vlastné imanie

Zavazky
Uvery a pdzicky
Zavizky z obchodného styku
Rezervy
Ostatné zavizky
Vynosy buducich obdobi a ostatné zavazky
Odlozena danova povinnost’
Dlhodobé zavizKky celkom

Poznamka

13
14
3,15
17
16
22

19
17
16
18
20
21

23

24

25
26

27
28
22

31. december 31. december
2022 2021

21 14

30 668 31843
18 540 241294
97 967
5938 19 327
264 173

55 528 293618
112 402
543 4288

22 340 3766
- 1200
21841 28 826
247 846

- 197

198 483 -
243 566 39525
299 094 333143
1 1
23578 24 338
71 165 86 650
94 744 110 989
23941 77 195
- 2108

111 97
334 621
168 242

29 22 740

24 583 103 003




JTRE PROPERTIES LIMITED

Neauditovany konsolidovany vykaz o finan¢nej situacii k 31. decembru 2022 (pokracovanie)

V tisicoch EUR Poznimka 31. december 31. december
2022 2021

Zavazky
Uvery a pdzicky 25 64 761 113885
Zavazky z obchodného styku 26 1060 2401
Rezervy 136 137
Splatna dan z prijmov 54 -
Ostatné zavizky 27 1760 262
Vynosy buducich obdobi a ostatné zaviazky 28 810 2 466
Zavazky drzané na predaj 23 111 186 -
Kriatkodobé zavizKky celkom 179 767 119151
ZavizKy celkom 204 350 222 154
Vlastné imanie a zavizky celkom 299 094 333 143

Poznamky uvedené na stranach 9 az 72 tvoria neoddelitelnt sucast’ konsolidovanej Gctovnej zavierky.



JTRE PROPERTIES LIMITED

Neauditovany konsolidovany vykaz zmien vo vlastnom imani za rok kon¢iaci sa 31. decembra 2022

V tisicoch EUR Zakladné Zakonna Kapitalova Rezerva z

Poznamka imanie rezerva rezerva precenenia  Nerozdeleny zisk Celkom
01. januara 2021 1 375 17 250 - 55 897 73523
Komplexny vysledok hospodarenia
Cisty zisk za rok - - - - 30780 30780
Ostatné sucasti komplexného vysledku
Zabezpecenie peniaznych tokov - - - 45 - 45
Celkové ostatné stcasti komplexného vysledku - - - 45 - 45
Celkovy komplexny vysledok hospodarenia za rok - - - 45 30780 30 825
Transakcie s vlastnikmi, zaznamenané priamo vo vlastnom imani
U¢inok akvizicie pod spolo¢nou kontrolou 5 - - 6 641 - - 6 641
Prevod do zakonnej rezervy - 30 - - (30) -
U¢inok predaja - (3) - - 3 -
Transakcie s vlastnikmi celkom - 27 6 641 - (27) 6 641
Stav k 31. decembru 2021 / 1. januaru 2022 1 402 23891 45 86 650 110989
Komplexny vysledok hospodarenia
Cisty zisk za rok - - - - 1127 1127
Ostatné sucasti komplexného vysledku
Zabezpecenie peniaznych tokov - - - 55 - 55
Celkové ostatné stucasti komplexného vysledku - - - 55 - 55
Celkovy komplexny vysledok hospodarenia za rok - - - 55 1127 1182
Transakcie s vlastnikmi, zaznamenané priamo vo vlastnom imani
Vyplatené dividendy - - - - (17 427) (17 427)
Prevod do zakonnej rezervy - 3 - - ) -
Uginok predaja - - (818) - 818 -
Transakcie s vlastnikmi celkom - 3 (818) - (16 612) (17 427)
Stav k 31. decembru 2022 1 405 23073 100 71165 94 744

Poznamky uvedené na stranach 9 az 72 tvoria neoddelitelnt stcast’ konsolidovanej ti€tovnej zavierky.



JTRE PROPERTIES LIMITED

Neauditovany konsolidovany vykaz o pefiaZznych tokoch za rok konciaci sa 31. decembra 2022

V tisicoch EUR Poznamka 2022 2021

Pefiazné toky z prevadzkovej ¢innosti

Zisk za rok pred zdanenim 1689 38 556
Uprava o:

Zisk z finan¢nych nastrojov 10,11 (88) (589)
Strata z predaja nehnutel'nosti, zariadeni a vybavenia 43 -
Zisk zo zruSenia najmov (39) -
Straty z predaja investiéného majetku 15 - 284
Zisk z precenenia investi¢ného majetku 3,15 - (36 660)
Zisk z predaja dcérskych spolo¢nosti 5 (2 208) (478)
Straty zo zniZenia hodnoty 17 36 153
Odpisy a amortizacia 13,14 1010 797
Cisty arokovy naklad 10,11 4399 3953
Prevadzkovy zisk pred zmenou pracovného kapitalu 4842 6 016
Zmena v rezervach 13 5
Zmena zasob 290 20
Zmena obchodnych a inych pohladavok (440) (2472)
Zmena v preddavkoch a ostatnych aktivach 468 (358)
Zmena obchodnych a inych zavazkov 17791 (2 520)
Zmena vo vynosoch buducich obdobi a ostatnych zaviazkoch 1010 (275)
Peiazné toky vytvorené prevadzkovou ¢innost’ou 23974 416
Zaplatené dane z prijmu (471) (887)
PeiiaZzné toky vytvorené z (pouZité v) prevadzkovej ¢innosti 23503 (471)

Penazné toky z investi¢nej ¢innosti

Akvizicie nehnutel'nosti, zariadeni a vybavenia a nehmotného majetku (329) (103)
Akvizicia investi¢nej nehnutelnosti 15 (1 100) (9 115)
Nadobudnutie dcérskych spolo¢nosti, ¢isty penazny pritok 5 - 1590
Vynosy z predaja nehnutelnosti, zariadeni a vybavenia 16 13
Vynosy z predaja investiéného majetku 1086 1679
Vynosy z predaja dcérskych spolo¢nosti, Cisty peilazny pritok 5 10 474 23661
Vynosy z terminovanych vkladov 1200 -
Uroky prijaté z prendjmov 16 89 16
Prijaté troky - ostatné 16 25 2
Penazné toky z poskytovania po6ziciek 16 (24 152) (12 539)
Penazné prijmy zo splacania poskytnutych poziciek a pohl'adavky z

finan¢nych lizingov 16 1808 11928
Penazné toky (pouZité vo) / vytvorené z investi¢nej ¢innosti (10 883) 17 132

Penazné toky z finan¢nej ¢innosti

Vymnosy z poziciek 25 13352 57 902
Splatenie pdziciek 25 (3 216) (55 058)
Lizingové splatky 25 (208) (128)
Zaplatené troky 25 (4 229) (8 057)
Vyplatené dividendy (17 427) -
Penazné toky pouzité vo finan¢nej ¢innosti (11 728) (5 341)
Cisté zvy3enie peiiazi a pefiaZznych ekvivalentov 892 11 320
Peniaze a peniazné ekvivalenty na zaciatku roka 28 181 16 861
Peniaze a pefiazné ekvivalenty na konci roka 29 073 28 181

Neauditovany konsolidovany vykaz o pefiaznych tokoch za rok konc¢iaci sa 31. decembra 2022 (pokracovanie)



JTRE PROPERTIES LIMITED

V tisicoch EUR Poznamka 31. december

Peniaze a peiiazné ekvivalenty 20
Peniaze a peniazné ekvivalenty zahrnuté do skupiny drzanej na predaj 23
Kontokorentné tivery 25

31. december
2021

28 826

(645)

Peniaze a pefiazné ekvivalenty na konci roka*

28 181

* V konsolidovanom vykaze o penaznych tokoch zahrnaji peniaze a penazné ekvivalenty kontokorentné uvery, ktoré su splamé na

poZiadanie.

Poznamky uvedené na stranach 9 az 72 tvoria neoddelite'nu sucast’ konsolidovanej ¢tovnej zavierky.



JTRE PROPERTIES LIMITED
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JTRE PROPERTIES LIMITED
Neauditované poznamKky ku Kkonsolidovanej i¢tovnej zavierke
za rok konciaci sa 31. decembra 2022

1. ZalozZenie a hlavné ¢innosti

Krajina zaloZenia

JTRE PROPERTIES LIMITED (d’alej len "Materska spolo¢nost™ alebo "Spolocnost™) bola zalozena na Cypre diia 13. maja 2008 ako
stikromna spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym na zaklade ustanoveni Cyperského Zakona o spolo¢nostiach, Kap. 113 a je domicilovana
na Cypre. Sidlo Spolo¢nosti je na adrese Klimentos, 41-43, Klimentos Tower, 1. poschodie, byt/kancelaria 12, 1061, Nikozia, Cyprus.

Zmena mena Spolo¢nosti

Spoloc¢nost bola zalozena na Cypre dia 13. maja 2008 pod nazvom Rangali Investment Limited. Nazov spolo¢nosti bol zmeneny dia
8. decembra 2017 na J&T REAL ESTATE OFFICES LIMITED. Dna 6. marca 2018 sa obchodné meno Spolo¢nosti opét’ zmenilo na
VEALIO LIMITED a dia 6. marca 2019 na JTRE PROPERTIES LIMITED.

Akcionari

K 31. decembru 2022 a 31. decembru 2021 je Spolo¢nost’ pod kontrolou spolo¢nosti J&T REAL ESTATE HOLDING PLC (predtym
J&T REAL ESTATE HOLDING LIMITED), spolo¢nosti zalozenej na Cypre, ktora drzi 99,9% akcii Spolo¢nosti a zostavajuce 0,1%
akcii Spolo¢nosti drzi spolo¢nost’ J&T Real Estate Investment Limited, spolo¢nost’ zaloZzena na Cypre.

Konsolidovana uétovna zavierka Spolo¢nosti za rok konciaci 31. decembra 2022 zahtfia Spolo¢nost’ a jej dcérske spolo¢nosti (spolu
oznacované ako "Skupina" a jednotlivo ako "Skupinové subjekty"). Zlozenie Skupiny je uvedené v Poznamke 35 — Skupinové subjekty.

Hlavné ¢innosti

Hlavnou ¢innostou Skupiny je rozvoj nehnutel'nosti na predaj a komerény prendjom a prevadzka a riadenie hotelov. Portfélio budov

sa zameriava na kancelarie a segment maloobchodu.

2. Zaklad pre zostavenie a vyznamné uctovné zasady

(a) Vyhlasenie o zhode

Tato konsolidovana ¢tovna zavierka bola zostavena v sulade s Medzinarodnymi $tandardmi finanéného vykazovanie ("IFRS")
vydanymi Radou pre medzinarodné tiétovné dtandardy (IASB) prijatymi Eurépskou tniou ("EU") a s poZiadavkami cyperského zékona
o spolo¢nostiach, kap. 113.

(b) Spésob ocenovania

Konsolidovana uctovna zavierka je zostavena na zaklade historickych nékladov, s vynimkou investi¢cného majetku, finan¢né aktiva v
realnej hodnote cez ostatné sucasti komplexného vysledku, derivatové finanéné nastroje (finanéné zavizky v realnej hodnote cez vykaz
ziskov a strat), ktoré sa ocefuju redlnou hodnotou.

Historické naklady su vo vSeobecnosti zalozené na realnej hodnote protihodnoty poskytnutej vymenou za tovary a sluzby.

Realna hodnota je cena, ktora by bola prijata za predaj majetku alebo zaplatena na prevod zavazku v beznej transakcii medzi Gcastnikmi

trhu k datumu ocenenia (t. j. "vystupna cena").
Pri ocenovani realnej hodnoty majetku alebo zaviazku Skupina ¢o najviac pouziva sledovatelné trhové udaje. Ak nie je trh aktivny,

realna hodnota majetku a zavizkov sa uréuje pouzitim ocefiovacich technik. Pri uplatiiovani ocefiovacich technik su pouzité odhady a

predpoklady v stlade s odhadmi a predpokladmi, ktoré by ti€astnici trhu pouzili pri ocetiovani majetku alebo zavazku.
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JTRE PROPERTIES LIMITED
Neauditované poznamKky ku Kkonsolidovanej i¢tovnej zavierke
za rok konciaci sa 31. decembra 2022

2. Zaklad pre zostavenie a vyznamné uctovné zasady (pokracovanie)

Realne hodnoty st roz¢lenené do rdoznych urovni hierarchie realnej hodnoty na zaklade vstupov pouZitych v ocefiovacich technikach
nasledovne:
i. Uroveii 1: kétované ceny (neupravené) na aktivnych trhoch pre identicky majetok alebo zavizok, ku ktorym ma tiétovna jednotka
pristup k datumu ocenenia.
ii. Uroveii 2: vstupy iné ako kétované trhové ceny zahrnuté do Urovne 1, ktoré st pozorovatelné pre majetok alebo zavizky bud’
priamo (t. j. ako ceny podobnych nastrojov) alebo nepriamo (t. j. odvodené z takychto cien).
iii. Uroved 3: vstupy pre majetok alebo zavizok, ktoré nie si zaloZené na pozorovatelnych trhovych tdajoch (nepozorovatelné

vstupy).

Ak vstupy pouzité na ocenenie realnej hodnoty majetku alebo zavdzku spadaju do réznych trovni hierarchie realnej hodnoty,
oceniovanie realnej hodnoty sa v celom rozsahu kategorizuje na rovnakej urovni hierarchie redlnej hodnoty ako vstupnd polozka

najnizsej urovne, ktora je pre celé ocenenie vyznamné.

Skupina vykazuje prevody medzi Groviiami hierarchie realnej hodnoty na konci vykazovaného obdobia, po¢as ktorého k zmene doslo.

(C) Zasada nepretrzitého trvania
Skupina pocas roka konciaceho sa 31. decembra 2022 vykazala Cisty zisk vo vyske 1 127 tisic EUR a v tento datum mala kladné vlastné
imanie vo vyske 94 744 tisic EUR a jej bezny majetok je nizsi oproti kratkodobym zaviazkom o 63 799 tisic EUR.

(d) Funkéna a prezentaénd mena
Konsolidovana uctovna zavierka sa predklada v eurach ("EUR"), ktoré st funkénou menou Spolocnosti. VSetky sumy s zaokrtthlené
na najblizsi tisic, pokial nie je uvedené inak.

(e) Pouzitie odhadov a disudkov

Uttovna zavierka zostavend v stlade s Medzindrodnymi §tandardmi finanéného vykazovania prijatych EU vyzaduju pouzitie roznych
usudkov, predpokladov a odhadov, ktoré ovplyviiuji vykazované sumy majetku, zavizkov, vynosov a nakladov. Reédlne vysledky sa
pravdepodobne od tychto odhadov budu lisit’.

Odhady a predpoklady sa pravidelne reviduju. Revizie u¢tovnych odhadov sti zohl'adnené v obdobi, v ktorom je dany odhad revidovany,
ak revizia ovplyviiuje len toto obdobie, ale v obdobi revizie a buducich obdobi, ak sa revizia dotyka sti€asnych aj budiicich obdobi.

Kritické u¢tovné odhady a usudky manazmentu s najvyssim rizikom vyznamnej Gpravy v nasledujucom roku su uvedené v Poznamke
3 — Kritické uétovné odhady a usudky.
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2. Zaklad pre zostavenie a vyznamné uctovné zasady (pokracovanie)

(f) Prijatie novych a revidovanych Medzinarodnych §tandardov finanéného vykaznictva a Interpreticii prijatych Eurépskou
tiniou (EU)

i. Standardy a interpreticie tiinné od 1. janudra 2022

Aplikacia nasledujtcich $tandardov, dodatkov k Standardom a interpretacii nema vyznamny vplyv na konsolidovana Gétovna
zavierku Skupiny.

e Dodatky k IFRS 16 Lizingy — Najomné koncesie suvisiace s Covid-19, u¢inné pre rocné obdobia zac¢inajice 1. aprila 2021
alebo neskor. PrediZenie lehoty (vydané 31. marca 2021) umoZituje ndjomcovi uplatnit’ praktické zjednodugenie tykajuce sa
koncesii na ndjomné suvisiace s ochorenim COVID-19 na koncesie na najomné, pri ktorych akékol'vek znizenie lizingovych
splatok ovplyviiuje iba platby pdvodne splatné do 30. jina 2022 (a nie iba platby pdvodne splatné do 30. jina 2021 alebo
skor).

e  Odkaz na koncepény ramec (Dodatky k IFRS 3), G¢inny pre uétovné obdobia zaCinajice 1. januara 2022 alebo neskor.
Zmeny: aktualizovat’ IFRS 3 tak, aby odkazoval na Koncep¢ny ramec z roku 2018 namiesto na ramec z roku 1989; pridat’ do
IFRS 3 poziadavku, aby pri transakciach a inych udalostiach v ramci IAS 37 alebo IFRIC 21 nadobudatel’ pouzil na
identifikaciu z&vézkov, ktoré prevzal v rdmci podnikovej kombinacie IAS 37 alebo IFRIC 21 (namiesto Koncepéného ramca);
a doplnit’ do IFRS 3 vyslovné vyhlasenie, ze nadobtidatel’ nevykazuje podmienené aktiva nadobudnuté v ramci podnikovej

kombinacie.

e Nevyhodné zmluvy - naklady na plnenie zmluvy (Dodatky k 1AS 37), G¢inné pre (iétovné obdobia zacinajice 1. januara
2022 alebo neskor. Zmeny $pecifikuju, Ze ,,ndklady na plnenie* zmluvy zahiaju ,,naklady, ktoré priamo stivisia so zmluvou*.
Néklady, ktoré priamo stvisia so zmluvou, mézu byt bud’ dodato¢né naklady na plnenie tejto zmluvy (prikladmi st priama
praca, material) alebo alokacia inych nakladov, ktoré priamo suvisia s plnenim zmliv (prikladom je alokacia odpisov za
polozky nehnutel’nosti, strojov a zariadeni pouzitych pri plneni zmluvy).

e  Nehnutelnosti, zariadenia a vybavenie - Vynosy pred zamyslanym pouzitim (Dodatky k IAS 16), u¢inné pre tctovné
obdobia zacinajuce 1. januara 2022 alebo neskor. Dodatky novelizuji IAS 16 tak, ze zakazujii od obstardvacej ceny
nehnutelnosti, strojov a zariadeni odpocitat’ akékol'vek vynosy z predaja poloziek vyrobenych pocas prepravy tohto majetku
na miesto a privedenia do stavu, ktory je potrebny na to, aby mohol fungovat’ spésobom zamy$I'anym manazmentom.
Namiesto toho u¢tovna jednotka vykazuje vynosy z predaja takychto poloziek a naklady na vyrobu tychto poloZziek vo vykaze
zisku alebo strat.

e Cyklus ro¢nych vylepseni pre 2018-2020, ktory je ii€inny pre rocné obdobia zacinajuce 1. januara 2022 alebo neskor, meni
a dopliia nasledujuce §tandardy: IFRS 1 Prvé uplatnenie Medzinarodnych §tandardov finanéného vykaznictva — Dcérska
spolo¢nost’ ako prvy osvojitel. Dodatok povoluje dcérskej spolocnosti, ktort uplatiiuje odsek D16(a) standardu IFRS 1,
merat’ kumulativne rozdiely v konverzii pomocou siim vykazovanych materskou spolo¢nost'ou na zéklade datumu prechodu
materskej spolo¢nosti na IFRS. IFRS 9 Finan¢né nastroje — Poplatky v teste ,,10 percent” pre oductovanie finanénych
zavazkov. Dodatok objasnuje, ktoré poplatky uc¢tovna jednotka zahtna, ked’ uplatiuje test ,,10 percent* v odseku B3.3.6 IFRS
9 pri posudzovani, & oduétovat’ finanény zavizok. Uétovna jednotka zahfiia iba zaplatené alebo prijaté poplatky medzi
uctovnou jednotkou (dlznikom) a veritelom vratane poplatkov zaplatenych alebo prijatych Gc¢tovnou jednotkou alebo
veritel'om v mene toho druhého. IFRS 16 Lizingy — Lizingové stimuly. Dodatok k ilustrativnemu prikladu 13, ktory je
stcastou IFRS 16, odstraniuje z prikladu znazornenie uhrady za technické zhodnotenie prenajatych priestorov zo strany
prenajimatel’a, aby sa vyrieSili pripadné nejasnosti tykajuce sa zaobchadzania s lizingovymi stimulmi, ktoré by mohli
vzniknit’ v désledku toho, ako su lizingové stimuly znazornené v tomto priklade. IAS 41 PoI'nohospodarstvo — Zdanovanie
pri oceniovani redlnou hodnotou. Dodatok odstraiiuje poziadavku v odseku 22 standardu IAS 41 na to, aby Gctovné jednotky
vylucili daiiové peniazné toky pri ocenovani realnej hodnoty biologického majetku pomocou techniky sti¢asnej hodnoty. To

zaru¢i konzistentnost’ s poziadavkami IFRS 13.
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Standardy a interpreticie prijaté EU

Nasledujtce $tandardy, dodatky $tandardov a interpretacii vydala Rada pre medzinarodné u¢tovné Standardy (IASB), ale zatial’ nie

st pre roéné obdobia za¢inajtce 1. januara 2022 ucinné. Tie, ktoré mézu byt pre Skupinu relevantné, su uvedené nizsie. Skupina

neplanuje uplatnit’ tieto Standardy skor. Manazment Skupiny neocakava, ze tieto Standardy budu mat vyznamny vplyv na

konsolidovanu uétovnu zavierku Skupiny.

Zverejnenie Gctovnik postupov (Dodatky k IAS 1 a IFRS Practice Statement 2), u¢inné pre uétovné obdobia za¢inajice 1.
januara 2023 alebo neskor. Dodatky vyzaduja, aby Gétovna jednotka zverejnila svoje materidlne G¢tovné postupy namiesto
svojich vyznamnych Gétovnych postupov. Daliie dodatky vysvetluji, ako moZe étovna jednotka identifikovat’ materialnu
uctovny postup. Pridavaju sa priklady, kedy je pravdepodobné, ze uctovny postup bude materidlna. Na podporu dodatku rada
vypracovala aj usmernenia a priklady na vysvetlenie a demonstraciu aplikacie ,,Stvor-krokového procesu materiality, ktory je
opisany v IFRS Practice Statement 2.

Definicia Gétovnych odhadov (Dodatky k IAS 8) a G¢inné pre G¢tovné obdobia zalinajice 1. januara 2023 alebo neskor.
Dodatky nahradzaju definiciu zmeny v ¢tovnych odhadoch definiciou u¢tovnych odhadov. Podl'a novej definicie st uctovné
odhady ,,pefiazné sumy vo finanénych vykazoch, ktoré podlichaji neistote ocenenia®. Uétovné jednotky vypracuju Giétovné
odhady, ak uc¢tovné postupy vyzaduju, aby sa polozky Gctovnej zavierky ocenovali spdsobom, ktory zahffia neistotu merania.
Dodatky objasiiuju, Ze zmena v uctovnom odhade, ktora je vysledkom novych informacii alebo nového vyvoja, nie je opravou
chyby.

Dodatky k IAS 12 ,.Dane z prijmu®, G¢inné pre roéné obdobia za¢inajice 1. januara 2023 alebo neskor. SkorSie uplatnenie je
povolené. Dodatky vyzaduju od spolo¢nosti, aby vykazali odlozent dan z transakcii, z ktorych pri prvotnom vykazani vyplyvaji

rovnaké sumy zdanitelnych a odpocitatelnych doc¢asnych rozdielov.

Standardy a interpreticie neprijaté EU

Nasledujuce Standardy, dodatky Standardov a interpretacii vydala Rada pre medzinarodné uctovné $tandardy (IASB), ale zatial’ nie

s pre ro&né obdobia zacinajiice 1. janudra 2022 uéinné a este nie st schvalené EU. Tie, ktoré mdzu byt pre Skupinu relevantné, st

uvedené nizsie.

Klasifikacia zaviazkov na kratkodobé alebo dlhodobé, a dlhodobé zavizky s kovenantmi (Dodatky k IAS 1) vydané v roku
2020 a 2022, G¢inné pre ro¢né obdobia zacinajuce 1. januara 2024 alebo neskor. Dodatky objasiiuji to, ze klasifikacia
zavizkov ako kratkodobych alebo dlhodobych je zalozena vylu¢ne na prave spolo¢nosti odlozit’ vyrovnanie najmenej o 12
mesiacov k datumu vykazovania. Pravo musi existovat’ k datumu vykazovania a musi mat’ podstatu.

Toto pravo moézu ovplyvnit' iba kovenanty, ktoré musi spolo¢nost’ splnit’ k datumu vykazovania alebo pred nim. Kovenanty,
ktoré je potrebné dodrzat’ po datume vykazovania, nemaji vplyv na klasifikaciu zavézku ako kratkodobého alebo dlhodobého
k datumu vykazovania. Teraz sa vSak vyzaduje zverejnenie informacii o kovenantoch, ktoré pouzivatelom pomézu pochopit’

riziko, Ze tieto zavizky by sa mohli stat’ splatnymi do 12 mesiacov od datumu vykazovania.
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e Dodatky k IFRS 16 - Zavizky z lizingu pri predaji a spiatnom lizingu. Dodatky st Gi¢inné pre roéné obdobia za¢inajuce sa 1.
januara 2024 alebo neskér, s povolenym skor§im pouzitim. Predajca-najomca bude musiet’ zmeny retrospektivne uplatnit’ na
transakcie predaja a spatného lizingu, ktoré vstapili do datumu prvého uplatnenia IFRS 16 alebo po nom. Dodatky $pecifikuja
poziadavky, ktoré predavajuci-najomca pouziva pri oceiiovani lizingového zavizku vznikajuceho pri predaji a spitnom
lizingu. Dodatky potvrdzujti nasledovné:

- pri prvotnom vykazani predajca-najomca zahfiia variabilné lizingové splatky, ked’ oceiuje lizingovy zavézok
vznikajuci z transakcie predaja a spatného lizingu;

- po prvotnom vykazani predavajuci-najomca uplatituje vS§eobecné poziadavky na nésledné tctovanie lizingového
zavazku tak, ze nevykazuje ziadny zisk alebo stratu suvisiacu s uzivacim pravom, ktoré si ponechava.

Ak prechodné ustanovenia v prijatych Standardoch IFRS davaju subjektu moznost’ rozhodnut’ sa, ¢i budi nové Standardy aplikovat’
prospektivne alebo retrospektivne, Skupina sa rozhodne uplatiiovat’ Standardy prospektivne od datumu prechodu. Manazment Skupiny
neocakava, Ze tieto ostatné nové standardy budi mat’ vyznamny vplyv na konsolidovanu uc¢tovni zavierku Skupiny.

(9) ZAakKlad pre konsolid4ciu

i.  Podnikové kombindcie
Skupina tétuje o podnikovych kombinaciach metodou akvizicie, ked’ obstarany subor ¢innosti a aktiv spifia definiciu podniku a kontrola
je prevedend na Skupinu. Pri urovani, ¢i je konkrétny subor ¢innosti a aktiv podnikom, Skupina posudzuje, ¢i sibor nadobudnutych
aktiv a ¢innosti zahffia minimalne vstupny a vecny proces a ¢i obstarany subor ma schopnost’ produkovat’ vystupy.

Skupina ma moznost’ pouzit’ ,.test koncentracie®, ktory umoziuje zjednodusené posudenie toho, ¢i nadobudnuty stibor ¢innosti a aktiv
nie je podnikom. Volitelny test koncentracie je splneny, ak je v podstate vSetka realna hodnota nadobudnutého hrubého majetku
sustredend do jediného identifikovatelného majetku alebo skupiny podobnych identifikovatelnych aktiv.

Uhrada prevedena v ramci podnikovej kombinacie sa ocefiuje realnou hodnotou, ktora sa vypogita ako suhrn redlnych hodnét (ku diu
vymeny) aktiv prevedenych Skupinou, zavizkov Skupiny voéi byvalym vlastnikom nadobidaného a majetkovych nastrojov vydanych
Skupinou vymenou za kontrolu nadobidaného subjektu. Naklady suvisiace s obstaranim sa vykazuji vo vykaze ziskov a strat v Gase,
ked’ vznikli, okrem pripadov, ked’ suvisia s emisiou dlhovych alebo majetkovych cennych papierov.

Identifikovatelné aktiva, zavizky a podmienené zavizky nadobudaného subjektu, ktoré spiiiaju kritéria na vykazovanie podla IFRS 3,
sa vykazuju v ich realnej hodnote k datumu nadobudnutia. Goodwill sa ocenuje ako prebytok stétu prevedeného plnenia, sumy
akychkol'vek nekontrolnych podielov v nadobtidanom subjekte a realnej hodnoty predtym drzaného majetkového podielu nadobudatel’a
v nadobudanom subjekte (ak existuje) nad sumami nadobudnutého identifikovatelného majetku a prevzatych zaviazkov v den
nadobudnutia. Goodwill vznikajici v ramci podnikovej kombindcie sa vykazuje ako majetok a nie je amortizovany, ale aspon raz rocne
sa posudzuje z hl'adiska zniZenia hodnoty.

Zisk vyplyvajuci z vyhodného nakupu podlieha kontrole manazmentu k datumu nadobudnutia, aby sa prehodnotilo, ¢i boli vSetky
nadobudnuté aktiva a prevzaté zavizky spravne identifikované a ¢i boli nadobudnuté aktiva a prevzaté zaviazky spravne ocenené. Kazda
suma zisku vyplyvajica z vyhodného nakupu zostavajiceho po takomto prehodnoteni sa vykazuje vo vykaze ziskov a strat v den
nadobudnutia.

ii. Podnikové kombindcie pod spolo&nou kontrolou
Akvizicie spolo¢nosti pod spolo¢nou kontrolou sa uctuju metddou akvizicie (pozri zasady Gctovnictva (g) i.), okrem toho by mali byt’
vSetky zisky alebo straty vykazané priamo vo vlastnom imani.
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iii. Dcérske spoloénosti
Dcérske spolocnosti st uctovné jednotky kontrolované Skupinou. Skupina kontroluje ti€tovnu jednotku, ked’ jej je vyplatené alebo ma
prava na variabilné vynosy z jej u€asti na uctovnej jednotke a ma schopnost’ ovplyviiovat' tieto vynosy prostrednictvom svojej
pravomoci v uétovnej jednotke. Ustovné zavierky deérskych spoloénosti st zahrnuté do konsolidovanej Giétovnej zavierky od datumu,
kedy zacala kontrola, az do dna, kedy tato kontrola zanikla.

iv. Strata kontroly
Po strate kontroly Skupina oductuje majetok a zavézky dcérskej spolocnosti, vSetky nekontrolné podiely a ostatné zlozky vlastného
imania suvisiace s dcérskou spolocnostou. Akykol'vek prebytok alebo deficit vyplyvajici zo straty kontroly sa vykazuje vo vykaze
ziskov a strat. Ak si Skupina ponecha akykol'vek podiel v predchadzajicej dcérskej spolo¢nosti, potom sa takyto podiel ocefiuje v
realnej hodnote k datumu straty kontroly. Nasledne sa G¢tuje ako majetok kapitdlova investicia alebo ako finanéné aktivum v redlnej
hodnote cez ostatné st¢asti komplexného vysledku v zavislosti od Grovne zachovaného vplyvu.

V. Rozsah konsolidicie
V konsolidacii je zahrnutych 7 uctovnych jednotiek Skupiny za rok konciaci sa 31. decembra 2022 (31. decembra 2021:
8 uctovnych jednotiek Skupiny). Vsetky Gplne konsolidované uétovné jednotky Skupiny zostavili svoju ro¢nu Gctovnu zavierku k
datumu a za rok kongiaci sa 31. decembra 2022. Uétovné jednotky Skupiny st uvedené v Poznamke 35 - Skupinové entity.

Vi. Transakcie eliminované pri konsoliddcii
Zostatky a transakcie v rdmci skupiny a vSetky nerealizované zisky a straty vyplyvajice z transakcii v ramci skupiny su pri zostavovani
konsolidovanej G¢tovnej zavierky eliminované. Nerealizované zisky vyplyvajuce z transakcii so spolo¢ne kontrolovanymi uc¢tovnymi
jednotkami st eliminované vocéi investicii az do rozsahu podielu Skupiny v podniku. Nerealizované straty su eliminované rovnakym
spdsobom ako nerealizované zisky, ale len do vysky spéitne ziskateInej sumy.

Vii. Zjednotenie i¢tovnych zdsad
Uttovné zasady a postupy uplatiiované konsolidovanymi dcérskymi spolo¢nostami v ich uétovnej zavierke boli v konsolidacii
zjednotené a stihlasia so zdsadami uplatiiovanymi Materskou spolo¢nostou.

(h) Cudzia mena

i. Transakcie v cudzej mene
Polozky zahrnuté v uctovnej zavierke kazdej uctovnej jednotky Skupiny sa ocefiuji v mene primarneho ekonomického prostredia, v
ktorom G¢tovna jednotka pdsobi (funkéna mena).

Transakcie v cudzich menach st prepocitané do prislusnej funkénej meny spolo¢nosti Skupiny podl'a vymenného kurzu platného v deit
transakcie. Penlazny majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju do funkénej meny kurzom platnym k datumu
zostavenia vykazu o finan¢nej situacii. Nepeniazny majetok a zaviazky denominované v cudzich menach, ktoré st vykazané v
historickych cenach, su prepoc¢itané do funkénej meny podl'a vymenného kurzu platného v deii transakcie. Nepefiazny majetok a
zavizky denominované v cudzich menach, ktoré su vykazané v redlnej hodnote, su prepocitané do funkénej meny podl'a vymenného

kurzu platného v den urcenia realnej hodnoty.

Kurzové rozdiely vznikajice pri konverzii su vykazané vo vykaze ziskov a strat.
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(i) Finan&né nastroje
i. Klasifikdcia

Finanéné aktiva
Skupina klasifikuje finanéné aktiva ako néasledne ocefiovany v amortizovanej obstaravacej cene, v realnej hodnote cez ostatné sticasti
komplexného vysledku (dlhové investicie alebo kapitalové investicie) alebo v redlnej hodnote cez vykaz ziskov a strat na zaklade
nasledujucich dvoch aspektov:

* obchodny model Skupiny pre riadenie finan¢nych aktiv;

» zmluvné charakteristiky dané¢ho finan¢ného aktiva v oblasti peiaznych tokov.

Financné aktiva — hodnotenie obchodného modelu

Skupina posudzuje ciel’ obchodného modelu, v ktorom je finanéné aktivum drzané. Posudzované informacie zahiiaju:

a) stanovené postupy a ciele pre finanéné aktivum (finanéné aktiva) a fungovanie tychto postupov v praxi. Medzi ne patri to, ¢i sa
stratégia manazmentu zameriava na ziskavanie zmluvnych urokovych vynosov, udrziavanie uréitého profilu urokovych sadzieb,
zosuladenie trvania finanénych aktiv s trvanim akychkol'vek suvisiacich zaviazkov alebo o¢akavanych penaznych tokov alebo na
realizaciu penaznych tokov prostrednictvom predaja aktiv;

b) ako sa hodnoti vykonnost’ finanéného aktiva a ohlasuje sa manazmentu Skupiny;

¢) rizika, ktoré ovplyviiuju vykonnost' obchodného modelu (a finan¢né aktiva drzané v rdmci tohto obchodného modelu) a sposob
riadenia tychto rizik;

d) ako st odmenovani manazéri podniku — napr. ¢i je odmena zaloZena na realnej hodnote spravovaného majetku alebo inkasovanych
zmluvnych peniaznych tokoch; a

e) frekvencia, objem a naasovanie predajov finanénych aktiv v predchadzajtcich obdobiach, dévody takychto predajov a ocakavania
tykajtice sa buducej predajnej aktivity.

Financéné aktiva — Posudzovanim zmluvnych peniaznych tokov su vylucne platby istiny a iirokov

Na Gigely tohto hodnotenia je ,,istina“ definovana ako realna hodnota finanéného aktiva pri prvotnom vykazani. ,,Urok* je definovany
ako odmena za ¢asov(l hodnotu pefiazi a za uverové riziko spojené so sumou istiny nesplatenej po¢as uréitého ¢asového obdobia a za
ostatné zakladné tiverové rizika a naklady (napr. riziko likvidity a administrativne naklady), ako aj ziskové rozpatie.

Pri posudzovani, ¢i zmluvné penazné toky predstavuju iba platby istiny a urokov, Skupina zohl'adiiuje zmluvné podmienky nastroja.
To zahfiia posudenie, ¢i finanné aktivum obsahuje zmluvni podmienku, ktora by mohla zmenit’ nacasovanie alebo vysku zmluvnych
pefaznych tokov tak, Ze by tito podmienku nespiiiala. Pri tomto hodnoteni Skupina berie do uvahy:

a) podmienené udalosti, ktoré by zmenili vy§ku alebo naGasovanie pefiaznych tokov;

b) podmienky, ktoré mozu upravit’ zmluvna kupdénova sadzbu vratane variabilnej sadzby;

c) platby vopred a prolongacie; a

d) podmienky, ktoré obmedzuju narok Skupiny na peiiazné toky zo Specifikovanych aktiv (napr. bezregresné prvky).

Financné aktiva v amortizovanej obstaravacej cene

Finan¢né aktiva sa ocenuju amortizovanou obstaravacou cenou, ak st splnené dve nasledujice podmienky:

a) finan¢né aktiva s drzané v ramci obchodného modelu, ktory ma v imysle drzat’ finanéné aktiva s cielom zbierat’ prijimat’ zmluvné
penazné toky, a

b) zmluvné podmienky finanénych aktiv poskytnu v $pecifickych terminoch zvy$enie petiaznych tokov, ktoré st vyluéne splatkami

istiny a urokom z nesplatenej istiny.

Vo vykaze o finan¢nej situacii Skupiny su tieto aktiva vykazané ako obchodné a iné pohl'adavky, Gvery a preddavky, finan¢né nastroje

a penazné prostriedky a peniazné ekvivalenty.
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2. Zaklad pre zostavenie a vyznamné uctovné zasady (pokracovanie)

Financné aktiva v redlnej hodnote cez ostatné sucasti komplexného vysledku

Finan¢né aktiva (dlhové investicie) sa oceniuju v realnej hodnote cez ostatné sucasti komplexného vysledku, ak st splnené obe

nasledujuce podmienky:

a) finan¢né aktiva st drzané v ramci obchodného modelu, ktorého ciel’ sa dosahuje tak inkasom zmluvnych pefiaznych tokov, ako aj
predajom finanénych aktiv, a

b) zmluvné podmienky finanénych aktiv poskytna v $pecifickych terminoch zvySenie penaznych tokov, ktoré st vyluéne splatkami

istiny a irokom z nesplatenej istiny.

Pri investiciach do kapitalovych néstrojov (majetkovych cennych papierov), ktoré nie st drzané na obchodovanie a ktoré by sa inak
ocefiovali v redlnej hodnote cez vykaz ziskov a strat, Skupina pouzila moznost’ prvotného vykazania, aby sa neodvolatel'ne rozhodla
vykazat’ nasledné zmeny v realnej hodnote (vratane kurzovych ziskov a strat) v ostatnych stucastiach komplexného vysledku.

Tieto aktiva sa vykazuju ako finan¢né nastroje vo vykaze o finanénej situacii Skupiny.

Financné aktiva v redlnej hodnote cez vykaz ziskov a strat
Vsetky finan¢né aktiva, ktoré nie st klasifikované ako ocenené amortizovanou obstardvacou cenou alebo redlnou hodnotou cez ostatné
sucasti komplexného vysledku, sa ocenuju redlnou hodnotou cez vykaz ziskov a strat. Pri prvotnom vykazani méze Skupina
neodvolatelne oznait’ finanéné aktivum, ktoré by inak spifialo poziadavky na ocenenie v amortizovanej obstaravacej cene alebo v
realnej hodnote cez ostatné sti¢asti komplexného vysledku alebo v realnej hodnote cez vykaz ziskov a strat, ak by to eliminovalo alebo
vyznamne znizilo G¢tovny nesulad, ktory by inak vznikol.

Finan¢né aktiva nie su reklasifikované po ich prvotnom vykazani, pokial' Skupina nezmeni svoj obchodny model pre riadenie
finan¢nych aktiv, v takom pripade st vSetky dotknuté finanéné aktiva reklasifikované v prvy den prvého uctovného obdobia
nasledujuceho po zmene obchodného modelu.

Financné zavizky
Finan¢né zavizky Skupiny st zaradené do jednej z nasledujucich kategorii: finanéné zavizky v redlnej hodnote zatuctované cez vykaz
ziskov a strat a finan¢né zavizky v ocenené v amortizovanej obstaravacej cene.

Tieto finanéné zavizky ocenené v amortizovanej obstaravacej cene sa vykazuju ako vydané dlhopisy, p6zicky a Gvery, zavizky z
obchodného styku a ostatné zavizky v konsolidovanom vykaze o finan¢nej situdcii.

Finan¢né zavazky v redlnej hodnote cez vykaz ziskov a strat predstavuju derivatové finan¢né nastroje a st vykazané v polozke ostatné
zavizky v konsolidovanom vykaze o finan¢nej situécii.

ii. Prvomé vykazovanie
Skupina vykazuje finanéné aktiva ocenené v realnej hodnote cez ostatné stiicasti komplexného vysledku v deit obchodu.

Finanéné aktiva v amortizovanej obstaravacej cene sa vykazuji v den ich nadobudnutia Skupinou.
Finan¢né zavizky sa prvotne vykazuju ku ditu obchodu.
ili. Oceriovanie

Financné aktiva

Finan¢né aktiva ocenené v amortizovanych obstaravacich cenach st prvotne vykazané v realnej hodnote vratane priamo priraditel'nych
transakénych nakladov. Po prvotnom vykazani sa ocefiuju v amortizovanej obstaravacej cene s pouzitim metody efektivnej Grokovej
miery znizenej o straty zo zniZenia hodnoty (ocenené modelom ocakavanych uverovych strat). Pohl'adavky z obchodného styku a
ostatné pohl'adavky su prvotne ocenené transakénou cenou a nasledne znizené o straty zo znizenia hodnoty (pozri uc¢tovnu zasadu (k)).
Urokové vynosy, kurzové zisky a straty a zniZenie hodnoty sa vykazujii vo vykaze ziskov a strat. Akykol'vek zisk alebo strata sa
vykazuje vo vykaze ziskov a strat.
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Financné aktiva (dlhové investicie) v redlnej hodnote cez ostatné sucasti komplexného vysledku su prvotne vykazané v realnej hodnote.
Nasledne po prvotnom vykazani su tieto aktiva ocenené v realnej hodnote a zisky a straty vyplyvajiice zo zmien realnej hodnoty su
vykézané priamo vo vlastnom imani v ramci ostatného komplexného vysledku. Urokové vynosy vypoditané pouzitim efektivne;
urokovej metddy, kurzové zisky a straty a znizenie hodnoty sa vykazuji vo vykaze ziskov a strat. Pri odi¢tovani sa zisky alebo straty
akumulované v ostatnych stcastiach komplexného vysledku preklasifikujit do vykazu ziskov a strat.

Pre kapitalové nastroje (majetkové cenné papiere) ocefiované v realnej hodnote cez ostatné sucasti komplexného vysledku sa kurzové
zisky a straty tiez vykazuju priamo vo vlastnom imani. Zmeny reélnej hodnoty sa nevykazuju vo vykaze ziskov a strat v ¢ase predaja,
rovnako ako zisk alebo strata z predaja sa nevykazuju vo vykaze ziskov a strat, ale st vykazané v ostatnych stcastiach komplexného
vysledku. V cCase predaja mozu byt zisky a straty preklasifikované vo vlastnom imani z rezervy z precenenia do nerozdeleného
zisku/straty. Iba dividendy sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat pocas roka.

Finan¢né aktiva v realnej hodnote cez vykaz ziskov a strat sa prvotne ocefuji v realnej hodnote. Nasledne po prvotnom vykazani su
tieto aktiva ocenené v redlnej hodnote a Cisté zisky a straty, vratane akychkol'vek urokov alebo dividend, st vykazané v zisku alebo
strate.

Finanéné zavizky

Financné zavdizky v redlnej hodnote cez vykaz ziskov a strat

Derivatové nastroje sa pri prvotnom vykazani oceituju realnou hodnotou. Vetky priamo suvisiace transakéné naklady sa vykazuju vo
vykaze ziskov a strat. Po prvotnom vykazani sa derivatové nastroje oceituju v realnej hodnote a zmeny v nich sa vo v§eobecnosti
vykazuju vo vykaze ziskov a strat.

Financné zavizky ocenené v amortizovanej obstaravacej cene

Tieto zavézky sa pri prvotnom vykazani oceuju v realnej hodnote, pricom hodnota na zaciatku sa tiez upravuje o transakéné naklady.
Po prvotnom vykazani sa ocenuji v amortizovanej obstaravacej cene pouzitim metody efektivnej tirokovej miery. Pri ocenovani
nakladov na amortizaciu sa akykol'vek rozdiel medzi nakladovou a vykupnou hodnotou vykazuje vo vykaze ziskov a strat pocas obdobia
zavazku na zéklade efektivnej trokovej miery.

iV. Zdsady oceitovania redlnej hodnoty
Realna hodnota finanénych néstrojov vychadza z ich kotovanej trhovej ceny v deil zostavenia vykazu o finanénej situacii bez
akéhokol'vek odpoctu z dovodu transakénych nakladov. Ak nie je k dispozicii kotovana trhova cena, realnu hodnotu nastroja odhadne
pomocou modelov ocenovania alebo metddy diskontovanych peniaznych tokov manazment.

Ak sa pouzivaju metddy diskontovanych penaznych tokov, odhadované budice penazné toky st zalozené na najlepSich odhadoch
manazmentu a diskontna sadzba je trhova sadzba vo vykaze o finanéne;j situécii pre nastroj s podobnymi zmluvnymi podmienkami. Ak
sa pouzivaju modely oceniovania, vstupy st zaloZzené na trhovych opatreniach vo vykaze o finan¢nej situdcii.

V. Zapocet
Finan¢né aktiva a zavizky si zapoditané a Cista suma sa vykazuje v konsolidovanom vykaze o finan¢nej situacii vtedy, ked ma Skupina
pravne vynutitelné pravo zapocitavat’ vykazané sumy a transakcie s urené na vysporiadanie na netto zaklade alebo na uvolnenie

majetku a vyrovnanie zavéizku sucasne.

Vi. Odictovanie
Finanéné aktiva sa oductuju, ak Skupina strati kontrolu nad zmluvnymi pravami, ktoré tento majetok obsahuji. K tomu dochadza, ked’

st prava realizované, uplynt alebo sa od nich odstupi.

Finan¢ny zavazok sa oductuje, ked’ zavizky Skupiny uvedené v zmluve uplynil, zaniknu alebo su zrusené.

Vii. Derivdtové finanéné nistroje a zabezpecovacie tiétovnictvo
Skupina drzi derivatové finanéné nastroje na zabezpecenie svojich rizik vyplyvajucich z cudzej meny a trokovych sadzieb.
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Derivaty sa vykazuju ako majetok, ked’ je ich realna hodnota kladna a zavazky, ked’ je ich realna hodnota zaporna.

Skupina oznacuje uréité derivaty ako zabezpeCovacie nastroje na zabezpelenie variability pefiaznych tokov spojenych s vysoko
pravdepodobnymi ocakavanymi transakciami vyplyvajiicimi zo zmien urokovych sadzieb.

Pri vzniku uréenych zabezpecovacich vztahov Skupina zdokumentuje ciel’ riadenia rizik a zabezpecovaciu stratégiu. Skupina tiez
dokumentuje ekonomicky vztah medzi zabezpecenou polozkou a zabezpeCovacim nastrojom vratane toho, ¢i sa ocakava, ze sa zmeny

v peniaznych tokoch zabezpecfenej polozky a zabezpecovacieho nastroja budi navzajom kompenzovat.

Zabezpecenie penaznych tokov

Ak je derivat vytvoreny ako nastroj zabezpecujuci penazné toky, efektivna ¢ast’ zmien redlnej hodnote derivatu sa vykazuje v ostatnom
komplexnom vysledku a je akumulovana v zabezpeCovacej rezerve. Efektivna Cast’ zmien redlnej hodnoty derivatu, ktora je vykazana
v ostatnych sucastiach komplexného vysledku, je obmedzena na kumulativnu zmenu realnej hodnoty zabezpecenej polozky stanovenu
na zaklade sucasnej hodnoty od zaciatku zabezpecenia. Akakol'vek netcinna Cast’ zmien v realnej hodnote derivatu sa okamzite
vykazuje vo vykaze ziskov a strat.

Suma nahromadena vo vlastnom imani sa zachovava v ostatnom komplexnom vysledku a reklasifikuje sa do vykazu ziskov alebo strat
v rovnakom obdobi alebo obdobiach, pocas ktorych zabezpecené ocakavané budice penazné toky ovplyviuji zisk alebo stratu.

Ak zabezpe&enie uz nespliia kritéria uétovania o zabezpeceni alebo sa zabezpeGovaci nastroj predd, uplynie alebo sa ukonéi alebo
uplatni, uctovanie o zabezpeceni sa prospektivne ukonci. Ked’ je tctovanie o zabezpeceni pre zabezpecenie peilaznych tokov ukoncené,
suma, ktord sa naakumulovala v rezerve zo zabezpecenia, zostava vo vlastnom imani, kym nie je reklasifikovana do vysledku
hospodérenia v rovnakom obdobi alebo obdobiach, v ktorych ocakavané budice peilazné toky ovplyviiuju zisk alebo stratu.

Ak sa uz neocakava vyskyt zabezpecovanych budicich penaznych tokov, sumy, ktoré sa akumulovali vo vlastnom imani, sa okamzite
preklasifikuju do vykazu ziskov a strat.

() Zasoby
Zasoby sa ocefiuju v nizSej hodnote z ceny a Gistej realizovatelnej hodnoty. Cista realizovatelna hodnota je odhadnuta predajna cena v
beznom obchodnom styku znizena o odhadované néklady na dokoncenie a predajné naklady.

Nedokoncené zasoby (nehnutel'nosti na obchodovanie) su uvedené vo vyrobnych nakladoch. Vyrobné naklady zahifiaji priame naklady
(priamy material, priame prace a ostatné priame naklady) a Cast’ rezijnych nakladov priamo suvisiacich s vystavbou nehnutel'nosti
(vyrobné rezijné naklady).

Nakupené nehnutelnosti a nehnutel'nosti vedené pre bezny predaj alebo buduci vyvoj st uvedené v obstaravacej cene, ktord zahfiia
kapnu cenu a iné priamo priraditel'né naklady, ktoré vznikli pri kipe nehnutelnosti a ich uvedeni do ich existujucej polohy a stavu.
Zasoby podobnej povahy sa ocenuji pomocou metddy vazenych priemernych nakladov.

(K) Znizenie hodnoty

Financné aktiva

Skupina vykazuje opravné polozky na o¢akavané tiverové straty (d’alej len ,,ECL*) pri:
a) finan¢né aktiva ocenené v amortizovanej obstaravacej cene;

b) dlhové nastroje ocenené vo FVOCI; a

€) zmluvné aktiva.
Skupina ocefiuje opravné polozky vo vyske rovnajucej sa celozivotnym ECL, s vynimkou dlhodobych tverov a bankovych zostatkov,

pri ktorych sa tiverové riziko (t. j. riziko nesplatenia poc¢as o¢akavanej Zivotnosti finanéného nastroja) od prvotného vykazania vyrazne

nezvysilo, ktoré si ocenované pri 12-mesacnych ECL.
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Opravné polozky k obchodnym pohl'adavkam a zmluvnym aktivam sa vzdy ocefiuju sumou rovnajucou sa celozivotnej ECL.

Pri ur€ovani, ¢i sa uverové riziko finanéného aktiva od prvotného vykazania vyrazne zvysilo, a pri odhadovani ECL, Skupina berie do
uvahy primerané a podlozené informacie, ktoré st relevantné a dostupné bez neprimeranych nakladov alebo usilia. To zahfia
kvantitativne aj kvalitativne informacie a analyzy zaloZené na historickych skiisenostiach Skupiny a informovanom hodnoteni uverovej

bonity, vratane informacii o buducnosti.
Skupina predpoklada, Ze Giverové riziko finan¢ného aktiva sa vyrazne zvysilo, ak je viac ako 30 dni po splatnosti.

Skupina povazuje finan¢né aktivum za zlyhané, ked”:

a) je nepravdepodobné, Ze dlznik splati svoje Giverové zaviazky voci Skupine v plnej vyske, bez toho, aby Skupina pouzila postupy,
ako je realizacia zabezpecCenia (ak nejaké je drzané); alebo

b) finan¢né aktivum je viac ako 90 dni po splatnosti.

Celozivotné ECL su ECL, ktoré¢ su vysledkom vSetkych moznych pripadov neuhradenia pred oc¢akévanou zivotnost'ou finanéného
nastroja.

12-mesacéné ECL su ¢ast'ou ECL, ktoré st vysledkom zlyhani, ktoré sa mézu udiat’ do 12 mesiacov po datume vykazovania (alebo v
ramci kratSicho obdobia, ak je o¢akavana zivotnost’ néstroja kratSia ako 12 mesiacov).

Maximalne uvazované obdobie pri odhade ECL je maximalne zmluvné obdobie, pocas ktorého je Skupina vystavena uverovému riziku.

Ocernovanie ECL

ECL st pravdepodobnostou vaZeny odhad Gverovych strat. Uverové straty sa ocefiuji ako sicasnd hodnota vietkych hotovostnych
schodkov (t. j. rozdiel medzi pefiaznymi tokmi splatnymi uétovnej jednotke v sulade so zmluvou a peniaznymi tokmi, ktoré Skupina
ocakava, Ze ziska).

ECL st diskontované efektivnou tirokovou mierou finanéného aktiva.

Uverovo znehodnotené financné aktiva

Ku kazdému stivahovému ditu Skupina posudzuje, ¢i finanéné aktivum vykazané v amortizovanej obstaravacej cene a dlhové cenné
papiere ocefiované v realnej hodnote cez ostatné sucasti komplexného vysledku st iverovo znehodnotené. Finan¢né aktivum je
,saverovo znehodnotené®, ked’ doslo k jednej alebo viacerym udalostiam, ktoré majii negativny vplyv na odhadované buduce penazné
toky z finan¢ného aktiva.

Doékaz, ze finan¢né aktivum je uverovo znehodnotené, zahfiia tieto pozorovatel'né udaje:

a) vyznamné finan¢né t'azkosti dlznika alebo emitenta;

b) porusenie zmluvy, napriklad zlyhanie alebo viac ako 90 dni po splatnosti;

€) reStrukturalizacia Gveru alebo preddavku zo strany Skupiny za podmienok, o ktorych by Skupina inak neuvazovala;

d) je pravdepodobné, Ze dlZnik vstipi do konkurzu alebo inej finanénej reorganizacie; alebo

e) zanik aktivneho trhu s cennym papierom v doésledku finanénych t'azkosti.

Stadia zniZenia hodnoty tiverov

Faza 1 — ECL v defi poskytnutia alebo zakiipenia Giveru (12-mesaéné ECL). Urokové vynosy sa pocitaju z hrubej uétovnej hodnoty
uveru (t. j. bez odpocéitania ECL),

Faza 2 — Ak sa iverové riziko uveru od prvotného vykazania vyrazne zvysilo a nepovazuje sa za nizke, vykazu sa celozivotné ECL.
Vypocet urokového vynosu je rovnaky ako pre Fazu 1.

Féaza 3 — Ak sa uverové riziko uveru zvysi do bodu, ked’ sa uver povazuje za znehodnoteny, urokové vynosy sa vypocitaju na zaklade
amortizovanej obstaravacej ceny veru (t.j. hrubej uétovnej hodnoty minus opravna polozka). Celozivotné ECL sa vykazuju ako vo
Faze 2.
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Zobrazenie opravnej polozky k ECL vo vykaze o financnej situdcii
Opravné polozky k finanénym aktivam ocenenym v amortizovanej obstaravacej cene sa odpocitaju od hrubej uctovnej hodnoty aktiv.

V pripade dlhovych cennych papierov oceniovanych v realnej hodnote cez ostatné stcasti komplexného vysledku sa opravna polozka
uctuje do vykazu ziskov a strat a vykazuje sa v ostatnych sti¢astiach komplexného vysledku.

Opravna polozka sa prehodnocuje ku kazdému stivahovému diu.

Odpisovanie

Hruba uétovna hodnota finanéného aktiva sa odpise, ak Skupina nema primerané ofakavania, ze ziska spit’ finanéné aktiva ako celok
alebo jeho cast’. Skupina individualne posudzuje nacasovanie a vysku odpisov na zaklade toho, ¢i existuje oddvodnené ocakavanie
navratnosti. Skupina neocakava vyraznu navratnost’ z odpisanej sumy.

Nefinanéné aktiva

Ugétovna hodnota nefinanénych aktiv Skupiny, ina ako zasoby (pozri i&tovné zasady (j)), investiéné nehnutelnosti (pozri uétovné zésady
(n)) a odlozené daniové pohladavky (pozri uctovné zasady v) sa posudzuju ku kazdému suvahovému dnu, aby sa zistilo, ¢i existuji
objektivne dokazy o znizeni hodnoty. Ak existuje takato indikacia, odhadne sa spitne ziskateI'na suma majetku.

Goodwill a nehmotny majetok, ktory ma neobmedzenu dobu pouzitel'nosti, nie st predmetom amortizacie, ale su kazdoro¢ne testované
na znizenie hodnoty ako sucast’ jednotky vytvarajicej penazné prostriedky (CGU), do ktorej patri.

Strata zo znizenia hodnoty sa vykazuje vzdy, ked’ uctovna hodnota majetku alebo jeho jednotky vytvarajucej penazné prostriedky
prevysSuje jeho spdtne ziskateni hodnotu. Straty zo znizenia hodnoty sa vykazuji vo vykaze ziskov a strat. Najprv sa alokuju na
znizenie u¢tovnej hodnoty akéhokol'vek goodwillu alokovaného do CGU a potom na zniZenie uctovnej hodnoty ostatného majetku v
CGU na pomernom zaklade.

Vymozitel'na suma ostatnych aktiv je vy$sia hodnota z ich realnej hodnoty zniZzenej o naklady na predaj a hodnoty z pouzivania. Pri
posudzovani hodnoty z pouzivania su odhadované buduce peniazné toky diskontované na ich si¢asni hodnotu pouzitim diskontnej
sadzby pred zdanenim, ktora odraza sti€asné trhové hodnotenie ¢asovej hodnoty penazi a riziké Specifické pre dany majetok. V pripade
majetku, ktory nevytvara nezavislé peniazné toky, je vymozitena suma uréena pre jednotku generujicu penazné prostriedky, do ktorej
majetok patri.

Straty zo znizenia hodnoty vykazané v predchadzajucich obdobiach sa vyhodnocuju ku kazdému suvahovému diu, aby sa zistilo, ¢i
existuju indikatory, ktoré by naznacovali, Ze strata sa znizila alebo prestala existovat’.

Strata zo znizenia hodnoty goodwillu sa nevracia na povodnt hodnotu.

Strata zo zniZenia hodnoty sa zuétuje alebo znizi, ak existuje naznak, Ze toto zniZzenie hodnoty uz nie je opodstatnené a ak sa zmenili
predpoklady pouzité pri uréovani vymoziteI'nej hodnoty. Strata zo zniZenia hodnoty sa moze zictovat’ len v takom rozsahu, aby uctovna
hodnota majetku neprekrocila uctovni hodnotu, ktord by bola uréena s ohl'adom na odpisy a amortizacie, ak by nebola vykazana strata

7o znizenia hodnoty. V pripade goodwillu nemozno stratu zo znizenia hodnoty dodato¢ne znizovat'.
(I) NehnutePnosti, zariadenia a vybavenie
i.  Viastneny majetok

Polozky nehnutelnosti, vybavenia a zariadeni sa vykazuju v obstaravacej cene znizenej o opravky (pozri Gctovnu metodu (1) iii.) a o

akumulované straty zo znizenia hodnoty (pozri uétovné zasady (k)).

21



JTRE PROPERTIES LIMITED
Neauditované poznamKky ku Kkonsolidovanej i¢tovnej zavierke
za rok konciaci sa 31. decembra 2022

2. Zaklad pre zostavenie a vyznamné uctovné zasady (pokracovanie)

Naklady zahfiiaji vydavky, ktoré priamo suvisia s nadobudnutim majetku. Naklady na majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou zahfiiaju
naklady na material a priamu pracu, akékol'vek d’alSie naklady priamo suvisiace s uvedenim majetku do pracovného stavu pre jeho
zamyslané pouzitie, naklady na demontaz a odstranenie majetku a obnovu miesta, na ktorom s umiestnené a kapitalizované naklady
na prijaté uvery a pozicky.

Ak casti nehnutel'nosti, zariadeni a vybavenia maju rozdielnu dobu pouzitel'nosti, tieto komponenty sa uctuju ako samostatné polozky

(hlavné zlozky) nehnutelnosti, zariadeni a vybavenia.

ii. Ndsledné vydavky
Nasledné vydavky sa kapitalizuja, ak je pravdepodobné, ze budice ekonomické Gzitky zahrnuté do Casti nehnutelnosti, zariadeni a
vybavenia budu tiect’ do Skupiny a ich naklady sa daji spol'ahlivo ocenit’. VSetky ostatné vydavky vratane ndkladov na opravy a Gdrzbu
nehnutelnosti, zariadeni a vybavenia sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat ako vzniknuté naklady.

iii. Odpisy
Odpisy sa pocitaju tak, aby sa odpisali naklady na polozky nehnutelnosti, zariadeni a vybavenia zniZzené o ich odhadovant zostatkovii
hodnotu pouzitim linearnej metody pocas ich predpokladanej doby pouzitelnosti a vo vSeobecnosti sa vykazuju vo vykaze ziskov a
strat. Pozemky a budovy, zariadenia a vybavenie vo vystavbe a vyrobe sa neodpisuju. Ocakavané doby pouzitelnosti st nasledovné:
m  Stavby 40 rokov
m  Ostatny hmotny majetok 4 - 8 rokov

Kazda cast’ polozky nehnutelnosti, zariadeni a vybavenia (komponent) s nakladmi, ktoré st vo vztahu k celkovym nakladom na tito
polozku vyznamné, sa odpisuje osobitne. Vyznamné ¢asti nehnutel'nosti, zariadeni a vybavenia, ktoré majii podobnti dobu pouzitel'nosti
a metddu odpisovania, st pri uréovani odpisového poplatku zoradené do skupin.

Metody odpisovania a doby pouzitel'nosti ako aj zostatkové hodnoty sa kazdoro¢ne prehodnocuji ku ditu zostavenia vykazu o finan¢nej

situacii.

iv. Zisky a straty z predaja
Zisky a straty z predaja polozky nehnutelnosti, zariadeni a vybavenia sa uruju porovnanim ¢istych vynosov z predaja s u¢tovnou
hodnotou nehnutelnosti, zariadeni a vybavenia a su vykazané v ¢istom zisku alebo Cistej strate.

V. Reklasifikdcia do investi¢nych nehnutel’nosti
Ak sa pouzivanie nehnutelnosti, zariadenia a zariadeni meni z uZzivania vlastnikom na investicné nehnutelnosti, preceituju sa
nehnutelnosti na redlnu hodnotu a reklasifikuje sa ako investiéna nehnutelnost’. Akykol'vek zisk vyplyvajuci z precenenia sa vykazuje
vo vykaze ziskov a strat v rozsahu, v akom sa zvrati predchadzajtica strata zo znizenia hodnoty konkrétnej nehnutel'nosti, pricom
akykol'vek zvysny zisk je vykdzany v ostatnom komplexnom prijme a prezentovany v rezerve z precenenia vo vlastnom imani.

Akékol'vek strata sa vykazuje vo vykaze ziskov a strat.
(m) Nehmotny majetok

i. Goodwill
Goodwill predstavuje prebytok obstaravacej ceny nad realnu hodnotu podielu Skupiny na cistom identifikovatelnom majetku

nadobudnutej dcérskej spolo¢nosti ku ditu nadobudnutia.
Goodwill pri akvizicii deérskych spolocnosti je zahrnuty do ,,nehmotného majetku®.

Goodwill sa kazdoro¢ne testuje na znizenie hodnoty a vykazuje sa v obstaravacej cene znizenej o kumulované straty zo zniZenia

hodnoty (pozri uc¢tovné zasady (k)).

Zisk z vyhodnej kapy pri akvizicii sa prehodnoti a akykol'vek prebytok, ktory zostane po prehodnoteni, sa vykaze priamo vo vykaze
ziskov a strat, okrem podnikovej kombinacie pod spolocnou kontrolou, kde sa zisk vykazuje priamo vo vlastnom imani.
2. Zaklad pre zostavenie a vyznamné ti¢tovné zasady (pokracovanie)

Zisky a straty z predaja uctovnej jednotky zahfiiaju u¢tovni hodnotu goodwillu vztahujicu sa na predant uctovni jednotku.
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ii. Softvér a ostatny nehmotny majetok
Softvér a iny nehmotny majetok s kone¢nou dobou pouzitel'nosti sa oceniuji v obstaravacej cene zniZenej o kumulovanu amortizaciu

(pozri Gctovné zasady (m) iv.) a akumulované straty zo znizenia hodnoty (pozri Gctovnu zasadu (k)).

iii. Ndsledné vydavky
Nasledné vydavky sa kapitalizuji iba vtedy, ak zvySuju buduce ekonomické uzitky obsiahnuté v konkrétnom majetku, ktorého sa
tykaju. Vsetky ostatné vydavky, vratane vydavkov na interne generovany goodwill a znacky, sa vykazuji vo vykaze ziskov a strat tak,
ako vznikli.

iV. Amortizdcia
Amortizacia sa uctuje do zisku alebo straty rovnomerne pocas odhadovanej doby pouzitelnosti nehmotného majetku, iného ako
goodwill a nehmotny majetok s neurc¢itou dobou pouzitelnosti, odo dia, ked’ su k dispozicii na pouzivanie. Ocakdvané doby
pouzitelnosti su nasledovné:
m  Softvér 4 - 5 rokov
m  Ocenitelné prava s definovanou dobou pouzitelnosti 40 rokov

Metddy amortizacie a doby pouzitelnosti ako aj zostatkové hodnoty sa kazdoro¢ne prehodnocuji ku ditu zostavenia vykazu o finanénej
situdcii.

(n) Investi¢ény majetok

Investi¢né nehnutel'nosti predstavuju aktiva drzané na generovanie vynosov z prenajmu alebo z dévodu dlhodobého zvysenia hodnoty
a nepouzivaju sa pri vyrobe alebo na administrativne ucely alebo sa nepredavaju ako sucast’ beznych obchodnych ¢innosti Skupiny.
Pozemky a / alebo budovy alebo ich ¢asti mozu tiez predstavovat’ investiéné nehnutelnosti. Pozemky, ktoré sa zaktipia ako lokalita pre
vystavbu investiéného nehnute'ného majetku, je v deit nadobudnutia klasifikovana ako investi¢na nehnutelnost’ a nasledne ocenena v
realnej hodnote.

Investi¢ny nehnutel'ny majetok sa vykazuje v redlnej hodnote, ktoru urcil nezavisly registrovany znalec alebo manazment. Reédlna
hodnota sa posudzuje na zdklade beznych cien na aktivnom trhu pre podobné nehnutel'nosti na tom istom mieste a v tom istom stave,
alebo ak taky trh nie je k dispozicii, pouzitim vSeobecne platnych metodik ocefiovania, ako st odborné posudky a vynosova metdda.
Kazdy zisk alebo strata vyplyvajiica zo zmeny realnej hodnoty sa vykazuje vo vykaze ziskov a strat.

Existujuce investiéné nehnutelnosti, ktoré prechadzaju sanaciou s cielom ziskat’ buduce vynosy z prendjmu, s aj nad’alej uctované
ako investicné nehnutelnosti.

Nehnutel'nosti sa povazuju za nadobudnuté v ¢ase, ked’ Skupina prevezme vyznamné rizika a odmeny vyplyvajice z vlastnictva a za
predané, ked’ sa tieto prevedu na kupujuceho. Investiény nehnute'ny majetok sa povazuje za predany, ked’ vyznamné rizika a odmeny
boli prevedené na kupujiceho. Pri podmienenom prevode sa predaj rozpoznd, ked’ st splnené vSetky podmienky.

Zisk alebo strata vyplyvajica z predaja investicného majetku sa uréuje ako rozdiel medzi vynosmi z Cistého predaja a uctovnou

hodnotou majetku k datumu predaja. Zisk alebo strata st vykazané v Cistom zisku alebo Cistej strate.

Investi¢né nehnutel’nosti vo vystavbe sa oceiluju v redlnej hodnote, ak sa realna hodnota povazuje za spolahlivo uréitelnt. Investi¢né
nehnutelnosti vo vystavbe, ktorych redlnu hodnotu nemozno spolahlivo urcit,, ale u ktorych Skupina ocakéva, Ze realna hodnota
nehnutelnosti bude spolahlivo urcitené po dokonceni stavby, sa oceiujil v obstaravacej cene znizenej o kumulované straty zo zniZenia
hodnoty (pozri uctovné zasady k)), kym sa redlna hodnota nestane spolahlivo urcite'nou alebo kym vystavba nie je ukoncend, podla

toho, ¢o nastane skor.

Vynosy z prenajmu investi¢nej nehnutel'nosti sa uétuju tak, ako je opisané v uctovnych zasadach (s).
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2. Zaklad pre zostavenie a vyznamné uctovné zasady (pokracovanie)

Prevody do alebo z investi¢nych nehnutel'nosti sa vykonavaju len vtedy, ked’ d6jde k zmene v uzivani, co sa preukazuje:
- zaciatok uzivania vlastnikom, pre prevod z investicnych nehnutel'nosti na majetok uzivany vlastnikom;

- zaciatok rozvoja s cielom predaja, pre prevod z investi¢nych nehnutelnosti do zasob;

- koniec uzivania vlastnikom, pre prevod z majetku uzivaného vlastnikom do investi¢nych nehnutel'nosti;

- alebo zadiatok operativneho lizingu inej strane, pre prevod zo zasob do investi¢nych nehnutel'nosti.

Ak sa pouzivanie nehnutel'nosti zmeni tak, Ze sa reklasifikuje ako nehnutel'nost, zariadenie a vybavenie alebo zasoby, jej realna hodnota
k datumu reklasifikacie sa nasledne pre uctovnictvo stava jeho ndkladom.

(0) Zakladné imanie

Kmenové akcie sa klasifikuji ako imanie.

(p) Zmluvné zavizky

Zmluvné zavizky so zakaznikmi predstavuju zavazok Skupiny previest’ tovar alebo sluzby zékaznikovi, za ktory uz Skupina od tohto
zakaznika prijala protihodnotu. Zmluvné zavizky sa ocefuji sumou prijatej protihodnoty. V konsolidovanom vykaze o finanénej
situdcii su tieto zavéizky vykazané v polozke vynosy buducich obdobi.

(q) Rezervy
Rezerva sa vykazuje vo vykaze o financnej situdcii vtedy, ked’ Skupina mé sucasny pravny alebo mimozmluvny zavizok v désledku

minulej udalosti a je pravdepodobné, Ze na vyrovnanie zavéizku bude potrebny odliv ekonomickych tzitkov a méze sa uskutoénit’
spolahlivy odhad sumy tejto rezervy.

(r) Lizing

Pri uzavreti zmluvy Skupina posadi, ¢i zmluva je lizingom alebo obsahuje lizing. Zmluva je lizingom alebo obsahuje lizing, ak zveruje
pravo kontrolovat’ pouzivanie identifikovaného majetku pocas urc¢itého ¢asového obdobia vymenou za protihodnotu. Na posudenie, ¢i
zmluva prenasa pravo kontrolovat’ pouzivanie identifikovaného majetku, pouziva Skupina definiciu lizingu v IFRS 16.

i. Ako ndjomca
Na zadiatku alebo pri Uprave zmluvy, ktora obsahuje lizingova zlozku, Skupina alokuje protihodnotu zo zmluvy kazdej lizingovej
zlozke na zaklade jej relativnych samostatnych cien. Pri prenajme majetku sa v§ak Skupina rozhodla neoddel'ovat’ nelizingové zlozky
a uctovat’ o prenajme a nelizingovej zlozke ako o jednom lizingu.

Skupina vykazuje majetok s uzivacim pravom a zavizok z lizingu k datumu zaciatku lizingu. Majetok s uzivacim pravom sa prvotne
ocefiuje v obstaravacej cene, ktora zahifia po¢iato¢nti sumu lizingového zavazku upravenu o vSetky lizingové platby uskuto¢nené v den
zacatia alebo pred nim, plus akékol'vek pociatocné priame naklady a odhad nakladov na demontaz a odstranenie podkladového aktiva
alebo na obnovu podkladového aktiva alebo miesta, na ktorej sa nachadza, minus akékol'vek prijaté stimuly na prenajom.

Majetok s uzivacim pravom sa nasledne odpisuje rovnomerne od datumu zaéiatku do konca lizingu alebo pocas doby zivotnosti
podkladového aktiva. Okrem toho sa majetok s uzivacim pravom pravidelne zniZuje o straty zo znizenia hodnoty (pozri u¢tovnu zasadu

(K)), ak nejaké su, a upravuje sa o ur€ité precenenia zavizku z lizingu.

Zaviazok z lizingu sa prvotne oceiiuje sii¢asnou hodnotou lizingovych splatok, ktoré nie st uhradené ku dnu zacatia lizingu,
diskontovanych s pouzitim implicitnej tirokovej sadzby pri lizingu, alebo ak sa tato sadzba neda l'ahko urcit, prirastkovej tverovej
urokovej sadzby Skupiny. Skupina urcuje svoju prirastkova uverova urokovu sadzbu ziskavanim urokovych sadzieb z r6éznych

externych zdrojov financovania a vykonava ur€ité upravy, aby odrazala podmienky lizingu a typ prenajatého majetku.

Lizingové splatky zahrnuté do ocenenia zavézku z lizingu zahfiaja:

- fixné platby, vratane v podstate fixnych platieb;

- variabilné lizingové splatky, ktoré zavisia od indexu alebo sadzby, pdvodne merané pomocou indexu alebo sadzby ku diu zaciatku
lizingu;

2. Zaklad pre zostavenie a vyznamné uctovné zasady (pokracovanie)

- sumy, pri ktorych sa ocakéava, ze budt splatné na zéklade zaruky zostatkovej hodnoty; a
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- realizacnu cenu pri opcii o kiipe, o ktorej si je Skupina dostato¢ne ista, Ze ju uplatni, lizingové splatky opénom obnovovacom obdobi,
ak si je Skupina dostatoéne ista, e uplatni opciu na prediZenie, a sankcie za pred¢asné ukonéenie lizingu, pokial’ si Skupina nie je
dostatocne ista, Ze sa neukonci pred¢asne.

Zavizky z lizingu sa ocefiuju v amortizovanej obstaravacej cene pouzitim metoédy efektivnej Girokovej miery. Precenuju sa, ked” dojde
k zmene budtcich lizingovych splatok vyplyvajicich zo zmeny indexu alebo sadzby, alebo ak Skupina zmeni svoje postdenie, ¢i
uplatni opciu na kipu, predizenie alebo ukonéenie, alebo ak existuje v podstate fixné lizingova platba.

Ked’ sa zavizok z lizingu precenuje tymto spdsobom, vykona sa zodpovedajtica uprava uctovnej hodnoty majetku s uzivacim pravom

alebo sa zauc¢tuje do vysledku hospodarenia, ak sa G¢tovna hodnota majetku s uzivacim pravom znizi na nulu.

Skupina v konsolidovanom vykaze o finan¢nej situacii vykazuje majetok s uzivacim pravom v ramci nehnutelnosti, zariadenia a

Skupina sa rozhodla nevykazovat majetok s uzivacim pravom a zavizky z lizingu pri prenajme majetku s nizkou hodnotou a
kratkodobych prenajmoch. Skupina vykazuje lizingové splatky spojené s tymito lizingami ako naklad rovnomerne pocas doby lizingu.

ii. Ako prenajimatel’
Na zaciatku alebo pri aprave zmluvy, ktord obsahuje lizingovi zlozku, Skupina alokuje protihodnotu zo zmluvy kazdej lizingovej
zlozke na zéklade ich relativnych samostatnych cien.

Ked’ Skupina vystupuje ako prenajimatel’, na zaciatku lizingu uréuje, ¢i je kazdy lizing finanénym alebo operativnym lizingom.

Pri klasifikacii kazdého lizingu Skupina celkovo posudzuje, ¢i lizing prenasa v podstate vsetky rizika a odmeny spojené s vlastnictvom
podkladového aktiva. Ak je to tak, potom je lizing finanénym lizingom; ak nie, tak ide o operativny leasing. V ramci tohto hodnotenia
Skupina zvazuje urcité ukazovatele, ako napriklad ¢i ide o lizing pocas véacSej Casti ekonomickej zivotnosti majetku.

Ak je Skupina sprostredkujicim prenajimatel'om, Gctuje o svojich Grokoch na hlavnom lizingu a na podnajme oddelene. Posudzuje
lizingovu klasifikaciu podnajmu s odkazom na uZivacie pravo majetku vyplyvajaceho z hlavného lizingu, nie s odkazom na podkladové
aktivum. Ak je podnajom klasifikovany ako operativny lizing, Skupina vykazuje majetok vo svojej suvahe — ako majetok s uzivacim
pravom v suvislosti s hlavnym lizingom, v pripade, Ze je podnajom klasifikovany ako finanény lizing, Skupina vykazuje pohladavku z
prenajmu v suvislosti s podndjmom. Ak je hlavny lizing kratkodobym lizingom, na ktory Skupina uplatituje vynimku opisant vyssie,
potom podnajom klasifikuje ako operativny lizing.

V pripade podnajmu, ktorého vysledkom je finan¢ny lizing, nie je dovolené zapocitat’ zostavajici zavidzok z lizingu (z hlavného lizingu)
a pohladavku z lizingu (z podnajmu). To isté plati pre lizingové vynosy a lizingové naklady stvisiace s hlavnym lizingom a podnajmom

toho istého podkladového aktiva.

Ak ku dnu zacatia podnajmu Skupina nedokaze I'ahko urcit’ implicitnii sadzbu v podnédjme, potom na zatctovanie podnajmu pouzije

diskontnu sadzbu, ktoru pouziva na hlavny lizing, upravent o akékol'vek pociato¢né priame naklady spojené s podnajmom,
Ak zmluva obsahuje lizingové a nelizingové zlozky, potom Skupina pouzije IFRS 15 na alokaciu protihodnoty v zmluve.

Skupina aplikuje poziadavky na oductovanie a znizenie hodnoty v IFRS 9 na cistu investiciu do lizingu. Skupina d’alej pravidelne

prehodnocuje odhadované nezarucené zostatkové hodnoty pouzivané pri vypocte hrubej investicie do lizingu.
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2. Zaklad pre zostavenie a vyznamné uctovné zasady (pokracovanie)
Skupina Gctuje lizingové platby prijaté v ramci operativneho lizingu ako vynosy z prenajmu (pozri uctovné zasady (s)).

(S) Vynosy
Skupina vykazuje vynosy v rozsahu, v akom je pravdepodobné, Ze do Skupiny budu plynit ekonomické uzitky a tieto vynosy je mozné
spolahlivo ocenit’. Vynosy sa vykazuju v realnej hodnote.

Vynosy budtcich obdobi a preddavky prijaté od zakaznikov sa vykazuju ako zmluvné zavizky (pozri tétovnil zasadu (p)).
Splatnost’ vystavenych faktir je spravidla 30 dni.

Pri vykazovani neuspokojenych zavézkov pri plneni Skupina uplatiiuje prakticky postup, ktory poskytuje IFRS 15 a nezverejiuje
informécie o zmluvach s pdvodne o¢akavanou dobou trvania jeden rok alebo menej.

Vynosy Skupiny zahfiiaju predovsetkym prijmy z prendjmu, poplatky za sluzby a vynosy z predaja developovanych nehnutel'nosti na
obchodovanie, predaj podpornych sluzieb ndjomcom a vynosy z hotelov.

i.  Vynosy z prendjmu
Prijmy z prenajmu investi¢nej nehnutelnosti sa vykazuji vo vykaze ziskov a strat rovnhomerne pocas trvania prenajmu. Prijem z
prendjmu sa zniZuje o agregované naklady na stimuly (napriklad doby bez naroku na najomné alebo prispevky prenajimatel’a na naklady
na premiestnenie najomcu), ktoré sa pocas prendjmu vykazuju rovnomerne.

ii. Prijmy z predaja nehnutePnosti na obchodovanie
Vynosy z predaja developovanych nehnutel'nosti na obchodovanie sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat, ked’ vyznamné riziké a uzitky
z vlastnictva st prevedené na kupujiceho. Ziadny vynos sa nevykazuje, ak existujii vyznamné neistoty tykajice sa vratenia splatnej
protihodnoty, suvisiacich nakladov alebo pripadného vratenia majetku.

iii. Poplatky za sluzbu
Poplatky za sluzby a ostatné nahrady vydavkov zahfnaju prijmy vo vztahu k poplatkom za sluzbu a priamo vymozitelnym vydavkom
spolu so vSetkymi poplatkami za poradenstvo, spravu a servis. Ostatné priamo vymahatel'né poplatky sa refakturuju, preto sa vykazuji
v ocistenej hodnote vo vykaze ziskov a strat.

Vynosy z poskytnutych sluzieb sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat v pomere k Stadiu dokoncenia prislusnej transakcie k datumu
vykazovania.

iv. Vynosy z hotelov
Vynosy z hotelov zahfiaju predovsetkym vynosy z ubytovacich a restaura¢nych zariadeni a si vykazané vo vykaze ziskov a strat v
&ase ich vzniku. Dalsie sluzby zahffiajii najmé sluzby poskytované v savislosti s ubytovanim, ako je parkovanie, wellness, masaze,
predaj suvenirov a podobne. Vynosy z predaja suvenirov a ostatnych tovarov sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat, ked’ vyznamné
rizika a uzitky z vlastnictva st prevedené na kupujiuceho. Ostatné vynosy z poskytnutych sluzieb sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat
v Case ich vzniku. Vynosy sa znizuju p zl'avy a zrazky (zl'avy, bonusy atd’.).

Nasledujuca tabul'ka poskytuje informacie o povahe a nacasovani plnenia zavizkov vyplyvajicich zo zmliv so zdkaznikmi vratane

vyznamnych platobnych podmienok.
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Produkty a sluzby Povaha, naasovanie splnenia povinnosti a vyznamné platobné podmienky

Nehnutel’nqsti ha Skupina vykazuje vynosy, ked’ vyznamné rizika a Gzitky z vlastnictva st prevedené na kupujiceho. K
obchodovanie tomu zvycajne dochadza po vydani kolaudaéného rozhodnutia na nehnutel'nost’ a po zapise do katastra
nehnutelnosti a prevzati nehnutelnosti kupujiicim. Kupujici zaplati prvi zalohu a po vydani
kolauda¢ného rozhodnutia doplati zvy$ni cenu nehnutelnosti. V ur€itych pripadoch omeskania so
stavbou nehnutel'nosti ma kupujici pravo od zmluvy odstipit. V takychto pripadoch sa prva zalohova

platba vrati.

Hotelové sluZby Skupina vykazuje vynosy pri poskytovani sluzieb. Vynosy sa znizuju o zl'avy a zrazky. Hotelové sluzby
sa uétuju a platia v Case poskytnutia.

(t) Prevadzkové niklady na nehnutel’nosti
Prevadzkové néklady nehnutelnosti zahfiiaju naklady na opravy a udrzbu, energie, najomné, administrativne naklady suvisiace s
investi¢nou nehnutelnost'ou a ostatné naklady suvisiace s prevadzkou budov.

Prevadzkové naklady na nehnutel'nosti sa vykazuji vo vykaze ziskov a strat v okamihu ich vzniku.

(u) Finanéné vynosy a finanéné naklady
Finan¢né vynosy / (néklady) predstavuju vynosy / (ndklady) stvisiace s finanénymi aktivami a zavdzkami.

Urokové vynosy sa vykazuju do vykazu ziskov a strat v &ase ich vzniku s pouzitim metody efektivnej urokovej miery.

strat. Naklady na prijaté uvery a pdzicky, ktoré su priamo priraditelné nadobudnutému majetku, stavbe alebo vyrobe majetku, st
zahrnuté do obstaravacej ceny tohto majetku. Takéto naklady na prijaté uvery a p6zicky sa kapitalizuji ako stcast’ obstaravacej ceny
majetku, ak je pravdepodobné, ze vysledkom budu budice ekonomické uzitky pre uc¢tovnu jednotku a nédklady sa daju spolahlivo

ocenit’. Naklady na prijaté ivery a p6zicky, ktoré nie st priamo priraditel'né nadobudnutému majetku, stavbe alebo vyrobe majetku, sa
vykazuju vo vykaze ziskov a strat pouzitim metddy efektivnej urokovej miery.

Zisky a straty v cudzej mene sa vykazuju na ¢istom zaklade.

(v) Dan z prijmov

Dan z prijmov zahifia splatni a odlozenu dan. Dail z prijmov sa vykazuje vo vykaze ziskov a strat s vynimkou pripadov, ked’ sa tyka
poloziek vykazanych priamo v ostatnom komplexnom vysledku hospodarenia. V takomto pripade sa vykazuje v ostatnom komplexného
vysledku hospodarenia.

Splatna dan je ocakavana splatnd dan zo zdanitelného prijmu za dany rok s pouzitim dafiovych sadzieb platnych alebo podstatne

nadobudajtcich platnost’ v denl zostavenia vykazu o finan¢nej situacii a vsetkych tiprav danovej povinnosti za predchadzajuce roky.

Odlozena dail sa vykazuje pomocou suvahovej metddy, ktord stanovuje docasné rozdiely medzi uc¢tovnou hodnotou majetku a zavazkov
na ucely finanéného vykaznictva a sumami pouzitymi na danové ucely. Nasledujuce docasné rozdiely nie s stanovené: prvotné
vykézanie majetku alebo zavizkov v transakcii, ktord nie je podnikovou kombinaciou a ktora neovplyviiuje ani uctovny ani zdanitelny
zisk alebo stratu a rozdiely tykajtce sa investicii do dcérskych spolo¢nosti a spolo¢ne kontrolovanych uétovnych jednotiek v takom
rozsahu, ze je pravdepodobné, Ze sa v blizkej buducnosti nevratia do povodného stavu, pretoze materska spoloc¢nost’ je schopna
navratenie docasného rozdielu kontrolovat’. Okrem toho sa odlozena dan nevykazuje ako zdaniteIné docasné rozdiely vznikajuce pri
prvotnom vykéazani goodwillu. OdloZené dan sa oceiluje pouzitim danovej sadzby, pri ktorej sa ocakédva, Ze sa pouzije na docasné
rozdiely, ak sa navratia do pévodného stavu, na zaklade zdkonov, ktoré boli prijaté alebo uzakonené k datumu zostavenia vykazu o

financnej situdcii.
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Danové pohladavky a zavédzky z odlozenej dane sa vzajomne kompenzuji, ak existuje pravne vymahateIné pravo na vzajomnu
kompenzaciu (zapocitanie) splatnych danovych pohl'adavok a zavdzkov, a ak sa tieto pohladavky a zavdzky k daniam z prijmu
uvalenym rovnakym dafiovym tiradom rovnakému dafiovému subjektu, pripadne r6znym dafiovym subjektom, so zamerom vysporiadat’
splatné dafiové pohl'adavky a zavizky netto spdsobom, alebo sa tiez mézu daiiové pohl'adavky a zavizky vzajomne kompenzovat, ak
budu realizované sucasne.

Dartiova pohl'adavka z odlozenej dane sa vykazuje len, ak je pravdepodobné, Ze budt k dispozicii zdaniteI'né zisky, oproti ktorym mozno
neuplatnené odpocitatelné docasné rozdiely uplatnit’. Odlozené danové pohl'adavky sa prehodnocujii ku kazdému driu, ku ktorému sa

zostavuje uctovna zavierka a znizujl sa v takom rozsahu, v akom sa bude realizovat’ stivisiaca dafiova tl'ava.

(W) Prevadzkové segmenty

Prevadzkové segmenty pravidelne reviduje prevadzkovy riaditel’ s cielom pridelit’ zdroje segmentom a posudit’ ich vykonnost’. Skupina
vykazuje informacie o vynosoch odvodenych od jej produktov alebo sluZieb (alebo skupin podobnych produktov a sluzieb), o krajinach,
v ktorych ziskava prijmy a drzi majetok, a o velkych zakaznikoch. Pri vykazovani informacii na zaklade geografického segmentu st
prijmy zalozené na geografickej polohe zédkaznikov. Majetok je zalozeny na geografickej polohe majetku. Pozri Poznamku 4 —
Prevadzkové segmenty pre blizSie informacie.

Ceny medzi segmentmi sa uréuju na zéklade trhovych sadzieb pre podobné sluzby a financovanie.

(X) Odhad realnych hodnot
V nasledujicej Casti st zhrnuté hlavné metddy a predpoklady pouzité pri odhadovani redlnych hodnét finanénych nastrojov, ktoré st
uvedené v Poznamku 30 - Informacie o realnej hodnote.

i.  Pozicky a preddavky klientom
Priiveroch a zalohach sa realna hodnota vypocitava na zaklade diskontovanych ocakavanych budtcich tokov istin a tirokov. O¢akavané
buduce peniazné toky sa odhaduju s ohl'adom na kreditné riziko a na akékol'vek ndznaky zniZenia hodnoty. Odhadované realne hodnoty
uverov odzrkadl'uji zmeny stavu tiveru od datumu poskytnutia iverov a zmeny urokovych sadzieb v pripade Giverov s pevnou irokovou
sadzbou.

ii.  Uvery a posicky

pouzitim sadzieb, ktoré su v sti¢asnosti ponukané na uvery a p6zi¢ky s podobnymi rizikami a zostavajucou splatnostou.

iii. Pohladavky / zdviizky 7 obchodného styku a ostatné finanéné aktiva / zaviizky
Pre pohl'adavky / zavizky a pre finanéné aktiva / zaviazky odraza redlnu hodnotu nominalna hodnota.

(y) PorovnatePné tidaje
Porovnatel'né udaje predstavuji konsolidované vysledky Skupiny k 31. decembru 2020 a za rok konciaci sa 31. decembrom 2021.
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3. KPruadové uctovné odhady a predpoklady

Priprava étovnej zavierky v stilade s Medzinarodnymi $tandardmi pre finanéné vykazovanie v zneni prijatom EU vyZaduje pouzitie
urcitych kritickych G¢tovnych odhadov. Vyzaduje tiez, aby manazment vyuZzivalo svoj usudok v procese uplatiiovania uétovnych zasad
Skupiny. Vysledné uctovné odhady sa podla definicie zriedka rovnaju skutoénym vysledkom. Odhady a predpoklady, ktoré¢ maju
vyznamné riziko materialnej upravy uctovnej hodnoty majetku a zavazkov v nasledujiicom finanénom roku, su uvedené nizsie. Odhady
a predpoklady sa pravidelne reviduju. Revizie uétovnych odhadov su zohl'adnené v obdobi, v ktorom je dany odhad revidovany, ak
revizia ovplyviuje len toto obdobie, ale v obdobi revizie a buducich obdobi, ak sa revizia dotyka sucasnych aj budtcich obdobi.

(a) Oceriovanie investi¢nych nehnutel’'nosti

Investi¢né nehnutel’nosti sa Gc¢tuji v realnej hodnote. Realne hodnoty investicnych nehnutelnosti urcuju bud’ nezavisli znalci, alebo
manazment (pozri Poznamku 2(n) - Vyznamné uctovné zasady), v oboch pripadoch na zaklade aktualnych trhovych hodnét a
podmienok. Nezavisli znalci maji uznavanej a relevantnej odbornej kvalifikacie a maju skusenosti v geografickych lokalitach a
kategodriach segmentov oceniovanych nehnutel'nosti.

Zakladom ocefiovania je realna hodnota a je v sulade s medzinarodnymi Standardmi ocefiovania. Pouzivané metody ocenovania v
zésade pozostavaju z odkazov na trhové transakéné ceny podobnych nehnutelnosti. Pri absencii beznych cien na aktivhom trhu sa
ocenovanie pripravuje s ohladom na o¢akavany odhad ¢istych penaznych tokov z prenajmu nehnutel'nosti a kapitalizaény vynos, ktory
odraza Specifické rizika spojené s trhom a tymito pefiaznymi tokmi.

K 31. Decembru 2022 bol investi¢ny majetok oceneny manazmentom.

Ku ditu 31. decembra 2021, z celkového investi¢ného majetku vo vyske 241 294 tis. EUR ocenili nezavisli znalci 223 854 tis. EUR a
17 440 tis. EUR ocenil manazment.

V roku kon¢iacom sa 31. decembra 2022 nedoslo k Ziadnym preceneniam investiéného majetku.

Za rok konciaci sa 31. decembra 2021 viedlo precenenie investicnych nehnutelnosti k zisku z precenenia vo vyske 36 660 tis. EUR.
Najvyznamnejsi zisk z precenenia vo vyske 16 467 tis. EUR pochadza z precenenia investicného majetku vo vlastnictve spolo¢nosti
Landererova 12, s.r.0. a zisk z precenenia vo vyske 10 837 tis. EUR z precenenia investicii v nehnutel'nostiach spolo¢nosti Klingerka,
s.1.0.. Precenenia vychadzali z predpokladov uvedenych v supisoch najomného, ktoré zohl'adfiuju zmluvy s klientmi v ¢ase ich podpisu,
platnost’ tychto zmliv a aktualne trhové predpoklady.

Pri klasifikacii investi¢nych nehnutelnosti do jednotlivych tried (v stilade s poziadavkou IFRS 13) Skupina postdila charakter, povahu
a rizika investi¢nych nehnutelnosti, ako aj klasifikaciu do hierarchii na ur¢enie redlnej hodnoty (uroveni 1 az uroven 3). Ocetniovanie
realnej hodnoty pre investiéné nehnutelnosti bolo na zaklade vstupov pouZitych pri ocefiovani zaradené do kategorie ocefiovania urovne
3.

Vysledkom hodnotenia su dve triedy investicnych nehnutelnosti, ktoré st klasifikované ako troven 3: Kancelarie a maloobchod a
pozemky.
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Ocenenie realnej hodnoty, opis pouzitych ocefiovacich technik a vstupov pouzitych pri ocefiovani redlnou hodnotou k 31. decembru
2022 st zhrnuté v nasledujucej tabulke:

Kancelarie a

maloobchod Pozemky Celkom
Uroveii 3 Uroveii 3
Realna hodnota v tisicoch EUR 17 080 1460 18 540
metoda
Technika ocefiovania kapitalizacia trhového
zisku porovnania -
Rozsah nesledovatel’nych vstupov:
Obratena miera vynosnosti (rozsah v %) 6% -
Néjom na m2 za mesiac (rozsah vazeného priemeru v EUR) 25,7 -
Cena pozemku za m2 (vazeny priemer v EUR) - 943
Iné podstatné informdcie:
Celkova rozloha pozemku v m2 - 1548
Celkova prenajimatel’'na plocha v m2 3652 -
Analyza citlivosti - zmeny v dosledku vyznamnych vstupov na redlnu hodnotu:
Zmena realnej hodnoty - zvysenie ceny za pozemok o 10% na m2 - 146
Zmena realnej hodnoty - zniZenie ceny za pozemok o 10% na m2 - (146)
Zmena realnej hodnoty - zvysenie diskontného faktora (vynosnosti) o 1% (2507) -
Zmena realnej hodnoty - zniZenie diskontného faktora (vynosnosti) o 1% 3510 -
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Ocenenie realnej hodnoty, opis pouzitych ocefiovacich technik a vstupov pouzitych pri ocefiovani redlnou hodnotou k 31. decembru

2016 st zhrnuté v nasledujucej tabulke:

Kancelarie a

maloobchod Pozemky Celkom
Uroveii 3 Uroveii 3
Realna hodnota v tisicoch EUR 240934 360 241294
metoda
Technika ocefiovania kapitalizacia trhového
zisku porovnania -
Rozsah nesledovatel’nych vstupov:
Obratena miera vynosnosti (rozsah v %) 5,18% - 6% -
Néjom na m2 za mesiac (rozsah vazeného priemeru v EUR) 8,12/25,7 -
Zmluvné zostavajuce obdobie prendjmu (rozsah v rokoch) 4,44/9,6 -
Cena pozemku za m2 (vazeny priemer v EUR) - 924
Iné podstatné informdcie:
Celkova rozloha pozemku v m2 - 389
Celkova prenajimatelna plocha v m2 68 331 -
Analyza citlivosti - zmeny v désledku vyznamnych vstupov na redlnu hodnotu:
Zmena realnej hodnoty - zvySenie ceny za pozemok 0 10% na m2 - 36
Zmena realnej hodnoty - zniZenie ceny za pozemok o 10% na m2 - (36)
Zmena redlnej hodnoty - zvySenie diskontného faktora (vynosnosti) o 1% (38 751) -
Zmena realnej hodnoty - zniZenie diskontného faktora (vynosnosti) o 1% 56 552 -
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Medzi nesledovateI'nymi vstupmi existuju vzajomné vztahy. Ocakavané miery neobsadenosti mézu mat’ vplyv na vynos, vyssia miera

neobsadenosti vedie k vy$§im vynosom. ZvySenie budicich vynosov z prendjmu moze stvisiet’ s vy$§imi nakladmi.

Pri oceriovani investicnych nehnutel’nosti boli pouZité tieto oceriovacie techniky:

- kapitalizacia zisku sa pouziva na urCenie hodnoty majetku generujuceho prijmy odvodenim indikacie hodnoty konverziou
ocakavanych uzitkov, ako st penazné toky. Tento pristup sa pouziva pre také nehnutelnosti, ktoré generuju prijmy, ako su
nehnutelnosti na prenajom. Prijem z ndjomného, ktory majitel’ od nehnutel'nosti o¢akava, je tiez suc¢ast'ou hodnoty tohto majetku;

- analyza diskontovanych penaznych tokov je metéda oceniovania projektu, spolo¢nosti alebo majetku pomocou koncepcii ¢asovej
hodnoty penazi. VSetky budice penazné toky st odhadované a diskontované pouzitim nakladov na kapitél, aby sme dostali ich
sucasné hodnoty. Sucet vsetkych buducich penaznych tokov, prichadzajucich aj odchédzajucich, je Cista su¢asna hodnota, ktora sa
berie ako hodnota predmetnych penaznych tokov. Pouzitie analyzy diskontovanych peiaznych tokov na vypocet Cistej sucasnej
hodnoty berie ako vstupné hodnoty pefiazné toky a diskontntl sadzbu a déva sti¢asntt hodnotu ako vystup;

- metdda trhového porovnania posudzuje porovnatel'né Gidaje, trhové ceny nehnutel’nosti za meter $tvorcovy pri zohl'adneni fyzickych
a pravnych charakteristik nehnutel'nosti, trendov a vyhliadok trhu s nehnutel'nostami a hospodarstva;

Najvyssie a najlepSie vyuZitie
Pre vsetky investiéné nehnutel'nosti ocenované redlnou hodnotou je sucasné pouzivanie nehnutelnosti povazované za najvyssie a
najlepsie vyuzitie.

(b) Podnikové kombinicie a vykazovanie obstaravacich cien

Identifikovatelné aktiva, zavazky a podmienené zaviazky nadobtidaného subjektu sa vykazuju a oceniuju v ich realnej hodnote k datumu
nadobudnutia. Vykazanie celkovej kupnej ceny medzi ¢istymi aktivami nadobudnutymi na Gcely vykazovania Gctovnej zavierky sa
vykonéva s podporou odbornych poradcov alebo je zalozené na odhadoch manazmentu.

Analyza oceniovania je zalozena na historickych a buducich informaciach dostupnych k datumu podnikovej kombinacie. VSetky buduce
informacie, ktoré mozu ovplyvnit’ realnu hodnotu nadobudnutého majetku, su zalozené na o¢akavaniach manazmentu v konkurenénom

a ekonomickom prostredi, ktoré buda v budicnosti prevazovat.

Vysledky analyz oceflovania sa pouzivaju na uréenie doby amortizcie a odpisovania hodnét priradenych k Specifickému nehmotnému

a hmotnému investiénému majetku.

Pre podnikové kombinacie, ktoré sa vyskytli v roku 2021, k Gprave redlnej hodnoty vyplyvajucej z vykazania kiipnej ceny nedoslo.
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(C) Test na zniZenie hodnoty nefinanénych aktiv
(i) Hmotny majetok

Ku dfiu zostavenia G¢tovnej zavierky Skupina posudzuje, ¢i sa hodnota hmotného majetku Skupiny zniZila. IAS 36 vyZaduje posudenie
internych alebo externych ukazovatel'ov, ktoré by naznacovali mozné znizenie hodnoty majetku. Ak takyto naznak existuje, odhadne

sa navratna hodnota majetku.

K 31. decembru 2022 boli identifikované ukazovatele zniZenia hodnoty hmotného majetku Skupiny. Z tohto dévodu Skupina odhadla
navratnl hodnotu tohto majetku s ciel'om identifikovat’, ¢i nedoslo k znizeniu jeho hodnoty.

Sheraton Bratislava Hotel

K 31. decembru 2022 Skupina vykonala test na znizenie hodnoty hotela. Ked’ze uctovna hodnota hotela bola nizsia ako jeho navratna
hodnota, test na znizenie hodnoty neviedlo k vykazaniu straty zo znizenia hodnoty. Névratna hodnota bola vyssia ako u¢tovna hodnota
hotela o 705 tis. EUR a bola zalozena na metode Gzitkovej hodnoty: kone¢na hodnota - vzorce perpetuity - miera rastu vynosov: 2% a
ziskovost’ vo vyske 26,9% marza EBITDA (historicky); diskontna sadzba (WACC) = 10%.

DoubleTree By Hilton Hotel KoSice

K 31. decembru 2022 Skupina vykonala test na znizenie hodnoty hotela. Ked’ze uctovna hodnota hotela bola nizsia ako jeho navratna
hodnota, test na znizenie hodnoty neviedlo k vykazaniu straty zo znizenia hodnoty. Navratna hodnota bola vyssia ako G¢tovna hodnota
hotela o 413 tis. EUR a bola zalozena na metode Gzitkovej hodnoty: kone¢na hodnota - vzorce perpetuity - miera rastu vynosov: 2% a
ziskovost’ vo vyske 16,5% marza EBITDA (historicky); diskontna sadzba (WACC) = 10%.

K 31. decembru 2021 boli identifikované indikatory znizenia hodnoty hmotného majetku Skupiny z dévodu, Ze hotely vo vlastnictve
Skupiny nedosahovali planovant ziskovost’. Z tohto dévodu Skupina odhadla navratnu hodnotu tohto majetku s cielom identifikovat’,
¢i nedoslo k zniZeniu jeho hodnoty.

Sheraton Bratislava Hotel

K 31. decembru 2021 Skupina vykonala test na znizenie hodnoty hotela. Ked’ze uctovna hodnota hotela bola nizsia ako jeho navratna
hodnota, test na znizenie hodnoty neviedlo k vykazaniu straty zo zniZenia hodnoty. Navratna hodnota bola vyssia ako uétovna hodnota
hotela o 1 235 tis. EUR a bola zaloZena na metdde uzitkovej hodnoty: kone¢na hodnota - vzorce perpetuity - miera rastu vynosov: 2%
a ziskovost’ vo vyske 30,9% marza EBITDA (historicky); diskontna sadzba (WACC) = 8,92%.

DoubleTree By Hilton Hotel Kosice

K 31. decembru 2021 Skupina vykonala test na znizenie hodnoty hotela. Ked’ze u¢tovna hodnota hotela bola nizsia ako jeho navratna
hodnota, test na zniZenie hodnoty neviedlo k vykéazaniu straty zo znizenia hodnoty. Navratna hodnota hotela vo vyske 8 100 tis. EUR
bola  zalozend na  metéde readlnej  hodnoty  znizenej o naklady na  predaj: hodnota na  izbu:

53 tisic EUR, ur€ena externym Specialistom na HVS; pocet izieb: 170.

(d) Iné odhady

Informacie o inych neistotach predpokladov a odhadov k 31. decembru 2022, pri ktorych existuje vyznamné riziko, ze v budicom
finan¢nom roku povedu k vyznamnej Gprave uctovnej hodnoty majetku a zavézkov, si uvedené v nasledujucich poznamkach:

- Poznamka 22 — Odlozené datiové pohladavky a zavizky; vykazovanie odlozenych danovych pohladavok: dostupnost
buduceho zdaniteI'ného zisku, oproti ktorému mozno vyuzit' odpoéitatelné docasné rozdiely a danové straty prenesené do
buducich obdobi;

- Poznamkal7 — Pohladavky z obchodného styku a ostatné pohl'adavky, Poznamka 16 — P6zi¢ky a preddavky a Poznamka 20
—Peniaze a penazné ekvivalenty; ocefiovanie opravnej polozky ECL na pohl'adavky z obchodného styku, ostatné pohl'adavky,

peniaze a penazné ekvivalenty a uvery a preddavky; kl'a¢ové predpoklady pri uréovani vaZzeného priemeru stratovosti.
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4. Prevadzkové segmenty

4.1.1 Informacie o prevadzkovych segmentoch - Konsolidovany vykaz o finan¢nej situacii k 31. decembru 2022

V tisicoch EUR

Aktiva

Nehmotny majetok
Nehnutel'nosti, zariadenia a vybavenie
Investi¢ny majetok

Po6zicky a preddavky

Zasoby

Obchodné a iné pohl'adavky
Preddavky a ostatné aktiva
Odlozené danové pohl'adavky
Peniaze a peniazné ekvivalenty
Aktiva drzané na predaj

Segmentovy majetok celkom

Zavazky

Uvery a pozicky

Zavazky z obchodného styku

Rezervy

Ostatné zavizky

Vynosy buducich obdobi a ostatné zavazky
Odlozena danova povinnost’

Splatna dan z prijmov

Zaviazky drzané na predaj

Segmentové zaviizky celkom

Kancelarie & Medzisegmentové JTRE PROPERTIES
Maloobchod ~ Firemné centrum Hotely & turizmus Segmenty celkovo elimindcie LIMITED
2 - 19 21 - 21

31 - 30 637 30 668 - 30668
1460 - 17 080 18 540 - 18 540
5721 34583 - 40 304 (12 026) 28 278

- - 112 112 - 112

135 - 505 640 - 640

4 15 228 247 - 247

- - 264 264 - 264

8127 9630 4084 21841 - 21841
198 483 - - 198 483 - 198 483
213 963 44 228 52 929 311120 (12 026) 299 094
8821 45 523 44 582 98 926 (10 224) 88 702
349 18 693 1060 - 1060

136 - 111 247 - 247
1755 - 339 2094 - 2094

- 2 976 978 - 978

- 29 - 29 - 29

- - 54 54 - 54

112 988 - - 112 988 (1 802) 111 186
124 049 45 572 46 755 216 376 (12 026) 204 350
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4. Prevadzkové segmenty (pokracovanie)

4.1.2 Informacie o prevadzkovych segmentoch - Konsolidovany vykaz o finanénej situacii k 31. decembru 2021

V tisicoch EUR

Aktiva

Nehmotny majetok

Nehnutel'nosti, zariadenia a vybavenie
Investi¢ny majetok

Po6zicky a preddavky

Finan¢né nastroje

Zasoby

Obchodné a iné pohl'adavky
Preddavky a ostatné aktiva

Danova pohl'adavka bezného obdobia
Odlozené danové pohl'adavky
Peniaze a peniazné ekvivalenty

Segmentovy majetok celkom

Zavazky

Uvery a pozicky

Zavazky z obchodného styku
Rezervy

Ostatné zavizky

Vynosy buducich obdobi a ostatné zavazky

Odlozena danova povinnost’

Segmentové zaviizky celkom

Kancelarie & Medzisegmentové JTRE PROPERTIES
Maloobchod ~ Firemné centrum Hotely & turizmus Segmenty celkovo elimindcie LIMITED
9 - 5 14 - 14

602 - 31241 31843 - 31843

224 214 - 17 080 241294 - 241294
13 010 44 511 - 57521 (34 428) 23093
1200 - - 1200 - 1200
316 - 86 402 - 402
3729 - 1526 5255 - 5255
753 15 78 846 - 846

197 - - 197 - 197

- - 173 173 - 173

26 966 10 1850 28 826 - 28 826
270 996 44 536 52 039 367571 (34 428) 333143
134 927 45 301 45 280 225508 (34 428) 191 080
4167 21 321 4509 - 4 509
137 - 97 234 - 234

490 - 393 883 - 883
1943 5 760 2708 - 2708
22 664 76 - 22740 - 22740
164 328 45 403 46 851 256 582 (34 428) 222 154
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4. Prevadzkové segmenty (pokracovanie)

4.2.1 Informacie o prevadzkovych segmentoch - Konsolidovany vykaz zisku a strat k 31. decembru 2022

V tisicoch EUR

Vynosy z prenajmu investiéného majetku
Vynosy zo zmliv so zdkaznikmi

Ostatné prevadzkové vynosy

Néklady na predaj majetku na obchodovanie
Prevadzkové naklady na nehnutel'nosti
Odpisy a amortizacia

Osobné naklady

Rozpustenie strat zo znizenia hodnoty / (straty zo znizenia
hodnoty) finan¢nych nastrojov

Ostatné prevadzkové naklady

Ostatné prevadzkové nepenazné vydavky
Finan¢né naklady

Finan¢né vynosy

Zisk z predaja dcérskych spolo¢nosti
Dane z prijmov

Vysledok segmentu

JTRE

Kancelarie & Medzisegmentové PROPERTIES
Maloobchod Firemné centrum Hotely & turizmus Segmenty celkovo eliminacie LIMITED
10 355 - 1204 11 559 - 11 559
1243 - 9936 11179 - 11179

915 - 481 1396 - 1396

(260) - - (260) - (260)

(6 424) - (1.345) (7 769) - (7 769)
(143) - (867) (1010) - (1010)

(51) 2) (3 260) (3313) - (3313)

(40) - 4 (36) - (36)

(4 113) (57) (3 750) (7 920) - (7 920)

(29) - ®) (34) - (34)

(2991) (2 237) (1 500) (6 728) 1207 (5521)

644 1773 - 2 417 (1 207) 1210

2208 - - 2208 - 2 208

(643) 44 37 (562) - (562)

671 (479) 935 1127 - 1127
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4. Prevadzkové segmenty (pokracovanie)

4.2.2 Informacie o prevadzkovych segmentoch - Konsolidovany vykaz zisku a strat k 31. decembru 2021

V tisicoch EUR

Vynosy z prenajmu investiéného majetku
Vynosy zo zmliv so zdkaznikmi

Zisk z precenenia / ubytku investicného majetku
Ostatné prevadzkové vynosy

Néklady na predaj majetku na obchodovanie
Prevadzkové naklady na nehnutelnosti

Odpisy a amortizacia

Osobné naklady

Strata zo zniZenia hodnoty finanénych nastrojov
Ostatné prevadzkové naklady

Ostatné prevadzkové nepenazné vydavky
Finan¢né naklady

Finan¢né vynosy

Zisk z predaja dcérskych spolo¢nosti

Dane z prijmov

Vysledok segmentu

JTRE

Kancelarie & Medzisegmentové PROPERTIES
Maloobchod Firemné centrum  Hotely & turizmus Segmenty celkovo elimindcie LIMITED
8402 - 562 8964 - 8964

121 - 2951 3072 - 3072

36 376 - - 36 376 - 36 376

268 - 1628 1896 - 1896

(34) - - (34) - (34)

(792) - (556) (1348) - (1348)

(118) - (679) (797) - (797)

(8) (4) (1818) (1830) - (1830)

(151) - (2) (153) - (153)
(3229) (54) (1380) (4 663) - (4 663)

(36) - ®) (41) - (41)

(3 180) (2 226) (1 049) (6 455) 1476 (4979)
1095 1996 - 3091 (1 476) 1615

478 - - 478 - 478

(7 915) 44 95 (7776) - (7776)
31277 (244) (253) 30780 - 30780
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4. Prevadzkové segmenty (pokracovanie)

4.3 Informacie o geografickych oblastiach za rok kon¢iaci 31. decembrom 2022 a 31. decembrom 2021

V tisicoch EUR

Nehmotny majetok

Nehnutel'nosti, zariadenia a vybavenie
Investi¢ny majetok

Celkom

V tisicoch EUR

Vynosy z prenajmu investiéného majetku
Vynosy zo zmliv so zakaznikmi

Ostatné prevadzkové vynosy

Celkom

JTRE PROPERTIES

Slovenska republika Segmenty celkovo Medzisegmentové elimindcie LIMITED

2022 2021 2022 2021 2022 2021 2022 2021

21 14 21 14 - - 21 14

30 668 31843 30 668 31843 - - 30 668 31843

18 540 241 294 18 540 241294 - - 18 540 241 294

49 229 273151 49 229 273151 - - 49 229 273151
JTRE PROPERTIES
Slovenska republika Ostatné LIMITED
2022 2021 2022 2021 2022 2021
11559 8 964 - - 11 559 8964
7868 2044 3311 1028 11179 3072
1396 1896 - - 1396 1896
20 823 12 904 3311 1028 24 134 13932

Za rok konéiaci sa 31. decembra 2022 geograficka oblast’,,Ostatné“ zahfia vynosy predovietkym zo Spojenych §tatov americkych vo vyske 543 tis. EUR, z Ceskej republiky vo vyske 368 tis. EUR a zo Spojeného

kralovstva vo vyske 319 tisic EUR (2021: Spojené §taty americké vo vyske 183 tisic EUR).

Za rok kong¢iaci sa 31. decembra 2022 ma Skupina prijmy z pokra¢ujicich transakcii s jednym externym zékaznikom vo vyske 10% alebo viac z prijmov Skupiny vo vyske 3 735 tis. EUR (2021: 5 992 tisic

EUR).
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5. Akvizicie a predaje dcérskych spolo¢nosti

Ubytky v roku 2022
V tisicoch EUR Odmena prijata v Zisk pri
Datum predaja Predajni cena hotovosti predaji
Klingerka, s. r. 0. 29. septembra 2022 13417 13417 2208
Vplyv predaja v roku 2022
Predaje dcérskych spolo¢nosti mali nasledovny vplyv na majetok a zaviazky Skupiny:
V tisicoch EUR Klingerka,
Poznamka S. 1. 0.
Nehnutel'nosti, zariadenia a vybavenie (57)
Investi¢ny majetok 15 (36 528)
Pohl'adavky z obchodného styku (749)
Ostatné pohl'adavky (64)
Preddavky a ostatné aktiva (79)
Peniaze a peniazné ekvivalenty (2 943)
Uvery a pozicky 25 25 668
Zaviazky z obchodného styku 402
Ostatné zavizky 74
Vynosy buducich obdobi a ostatné zavazky 203
OdloZen4 danové povinnost 22 23864
Cisty identifikovatePny majetok (11 209)
Predajna cena 13417
Zisk pri predaji 2208
Prijata odmena, prijata v hotovosti 13 417
Pouzitd hotovost’ (2 943)
Cisty pefiazny pritok 10 474
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5. Akvizicie a predaje dcérskych spolo¢nosti (pokracovanie)

AKvizicie v 2021

V tisicoch EUR

Akvizicie plne konsolidovanych dcérskych spolo¢nosti

Interhouse Kosice, a.s.
Celkom

Vplyv akvizicii v roku 2021

Datum
akvizicie

14. jina 2021

Podiel

Naklady na Penazny Skupiny po
akviziciu odtok akvizicii

- - 100%

Akvizicie dcérskych spolo¢nosti mali nasledovny vplyv na majetok a zavizky Skupiny:

V tisicoch EUR

Nehnutel'nosti, zariadenia a vybavenie
Investi¢ny majetok

Pohladavky z obchodného styku
Zasoby

Preddavky a ostatné aktiva

Ostatné finanéné aktiva

Peniaze a penazné ekvivalenty

Uvery a pdzicky

Rezervy

Zaviazky z obchodného styku

Ostatné finanéné zavizky

Vynosy buducich obdobi a ostatné zavizky
Cisty identifikovatelny majetok

Zaporny goodwill pri akvizicii*

Naklady na akviziciu

Zaplatena odmena, uspokojena v hotovosti
Ziskané peniaze

Cisty pefiazny pritok

Zisk od akvizicie
Vynosy od akvizicie

yznamka

14
15

25

Interhouse Kosice,
a.s.

8 254
17080
317

48

37

61
1590
(19 680)
(93)
(170)
(428)
(375)

6 641

(6 641)

1590

1590

556
1887

*Akvizicia spolocnosti Interhouse Kosice, a.s. je podnikovou kombindaciou pod spolocnou kontrolou, pozri tiez Poznamku 2(g) ii. -

Vyznamné uctovné metody a Poznamku 33 - Spriaznené strany

Ak by Skupina obstarala vyssie uvedené dcérske spolocnosti k 1. januaru 2021, zisk Skupiny by bol 34 638 tisic EUR a prijmy skupiny

by boli 16 791 tisic EUR.
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5. Akvizicie a predaje dcérskych spoloénosti (pokracovanie)

Ubytky v roku 2021

V tisicoch EUR Odmena prijata v Zisk pri
Datum predaja Predajna cena hotovosti predaji
Zuckermandel, a.s. 31. maja 2021 24 846 24 846 478
Vplyv predaja v roku 2021
Predaje dcérskych spolo¢nosti mali nasledovny vplyv na majetok a zavazky Skupiny:
V tisicoch EUR Zuckermandel,
a.s.
Nehnutel'nosti, zariadenia a vybavenie (70)
Investi¢ny majetok (61 970)
Pohladavky z obchodného styku (1733)
Ostatné pohladavky (192)
Preddavky a ostatné aktiva (303)
Peniaze a penazné ekvivalenty (1185)
Dartiova pohladavka bezného obdobia (26)
Uvery a pozicky 33196
Zaviazky z obchodného styku 774
Ostatné zavizky 744
Vynosy buducich obdobi a ostatné zavizky 694
Odlozena dafiovéa povinnost’ 5703
Cisty identifikovatePny majetok (24 368)
Predajna cena 24 846
Zisk pri predaji 478
Prijatd odmena, prijata v hotovosti 24 846
Pouzita hotovost’ (1185)
Cisty peiiaZny pritok 23 661

Pred predajom bola spolo¢nost’ Zuckermandel, a.s. vykdzana ako drzand na predaj.

Spolo¢nost’ ako predavajuci dna 22. aprila 2021 uzatvorila Zmluvu o kiipe akcii s tret'ou stranou ako kupujucim o predaji 100% akcii v
spolo¢nosti Zuckermandel, a.s. (dalej len ,,Akcie), podla ktorej ma Predavajuci zaujem predat’ Akcie a Kupujici ma zaujem kupit
Akcie od Predavajiiceho. Zmluvné strany sa dohodli, Zze Predbeznt kiipnu cenu vo vyske 24 816 tis. EUR a Kone¢nt kiipnu cenu zaplati
Kupujuci Predavajucemu prostrednictvom Viazaného cétu a tieto budu uvolnené Agentom viazaného uctu z Viazaného uctu v Den
uzévierky po registracii vlastnictva Akcii v prospech Majetkového Giétu Kupujuceho. Uhrada predbeznej kiipnej ceny bola prijata 14.
maja 2021. Konecna kiipna cena bola vypocitana na 24 907 tis. EUR, z ¢oho vyplyva dodatocnd odmena vo vyske 91 tis. EUR, ktort
Kupujuci zaplatil Predavajucemu diia 6. oktobra 2021. Kiipna cena bola zniZena o poplatky vo vyske 61 tisic EUR. Vysledny Cisty zisk

z predaja vyssie uvedenej dcérskej spolocnosti predstavoval 478 tis. EUR.
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6. Vynosy
V tisicoch EUR

Vynosy z prenajmu investicného majetku
Vynosy z hotelovych sluzieb

Vynosy z predaja iného zhodnoteného majetku

Iné prijmy
Vynosy zo zmluv so zakaznikmi
Celkom

Clenenie vynosov podla prevadzkovych segmentov je uvedena nizsie:

Za rok konciaci sa 31. decembra 2022

V tisicoch EUR

Vynosy z prenajmu investi¢ného majetku
Vynosy z hotelovych sluzieb

Vynosy z predaja iného zhodnoteného
majetku

Iné prijmy
Celkom

Za rok kon¢iaci sa 31. decembra 2021

V tisicoch EUR

Vynosy z prenajmu investiéného majetku
Vynosy z hotelovych sluzieb

Vynosy z predaja iného zhodnoteného
majetku

Iné prijmy
Celkom

2022 2021

11559 8 964

9936 2951

503 54

740 67

11179 3072

22 738 12 036

Kancelarie
& JTRE
Maloobcho Hotely & Segmenty Medzisegmentov PROPERTIES
d turizmus celkovo é elimindcie LIMITED
10 355 1204 11559 - 11559
- 9936 9936 - 9936
503 - 503 - 503
740 - 740 - 740
11598 11 140 22738 - 22738
Kancelarie

& JTRE
Maloobcho Hotely & Segmenty Medzisegmentov PROPERTIES
d turizmus celkovo é elimindcie LIMITED
8 402 562 8 964 - 8 964
- 2951 2951 - 2951
54 - 54 - 54
67 - 67 - 67
8 523 3513 12 036 - 12 036

(i) Nasledujtca tabul’ka poskytuje informacie o pohl'addvkach, zmluvnych aktivach a zmluvnych zavizkoch zo zmliv so zikaznikmi.

V tisicoch EUR

Pohl'adavky zahrnuté v pohl'adavkach z obchodného styku a ostatnych

prijmoch budiicich obdobi
Zmluvné aktiva

Zmluvné zavazky
Celkom

31. decembra

31. decembra

Poznamka 2022 2021
17 516 1602

17 23 35

28 (101) (1116)
438 521
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6. Vynosy (pokracovanie)

K 31. decembru 2022 a 31. decembru 2021 sa zmluvné aktiva tykaju prav Skupiny na odmenu za vykonand, ale nevyfakturovanu pracu

k datumu vykazovania (zadrzné). Zmluvné aktiva sa prevedu na pohl'adavky, ked’ sa prava stani nepodmienenymi.

Za rok konciaci sa 31. decembra 2022 boli vynosy vo vyske 180 tis. EUR vykazané vo vysledku hospodarenia zo zmluvnych zaviazkov

prezentovanych na zaciatku roka. Za rok konciaci sa 31. decembra 2021 boli vynosy vo vyske 68 tis. EUR vykazané vo vysledku

hospodarenia zo zmluvnych zaviazkov prezentovanych na zaciatku roka.

(ii) Pre informacie o povahe a nagasovani plnenia zavizkov vyplyvajucich zo zmluv so zdkaznikmi vratane vyznamnych platobnych

podmienok pozri Poznamku 2 (s).

Neposkytujt sa ziadne informacie o zostavajticich povinnostiach k 31. decembru 2022, ktoré maju povodne ocakavané trvanie jeden

rok alebo menej, tak ako to umoznuje IFRS 15.

7. Prevadzkové naklady na nehnutel’nosti
V tisicoch EUR

Naklady spojené s pripravou projektov a stavebnymi pracami
Energie

Opravy a naklady na udrzbu

Administrativne naklady suvisiace s investi¢nymi nehnutel'nost’ami
Poplatky a provizie

Ostatné

Celkom

8. Osobné naklady

V tisicoch EUR

Platy a mzdy

Povinné prispevky na socidlne zabezpecenie
Ostatné socialne vydavky

Celkom

2022 2021
(5 441) (224)
(1 590) (692)

(464) (165)
(87) (73)
(80) (118)

(107) (76)

(7 769) (1348)

2022 2021
(2433) (1329)

(824) (468)

(56) (33
(3 313) (1830)

Za rok konciaci sa 31. decembra 2022 je priemerny pocet zamestnancov 152 (2021: 130), z toho zamestnanci na manazérskej urovni

predstavuji 12 (2021: 12).
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9. Ostatné prevadzkové vydavky

V tisicoch EUR Poznam 2022 2021
ka
Sprostredkovanie, poradenstvo a iné poplatky (2 443) (2 884)
Pokuty (2 289) (200)
Spotreba materialu (1182) (342)
Vydavky na hotelové sluzby (774) (289)
Néklady na audit, dafi a uétovné sluzby (206) (217)
Outsourcing (200) (122)
Vydavky na reklamu (152) (42)
Ostatné dane a poplatky (120) (81)
Naklady na informaéné technologie (115) (57)
Naklady na lizing za lizingy s nizkou hodnotou 29 (100) (36)
Ostatné (373) (435)
Celkom (7 954) (4704)

Podrobnosti o poplatkoch za audit:

V tisicoch EUR 2022 2021
KPMG Slovensko spol. s r. 0. (48) (71)
LUCA PARTNER, s.r.0. 9) ®)
KPMG Limited 4) (29)
Ostatné (10) (5)
Celkom (71) (113)

Sluzby auditorskych spolo¢nosti Skupina pouziva najmé na audit individualnych uétovnych zavierok dcérskych spolo¢nosti Skupiny a
konsolidovanych uétovnych zavierok Spolo¢nosti.

Za rok konciaci sa 31. decembra 2022 boli néklady spojené s inymi sluzbami poskytovanymi auditorskymi spolo¢nost’ami vo vyske 2
tisic EUR (2021: 29 tisic EUR a tieto sluzby sa tykali poskytnutych sluzieb v svislosti so $tatnymi dotaciami prijatymi spolo¢nostami
vlastniacimi hotely).

Analyza Ostatnych prevadzkovych vydavkov podl'a segmentov sa nachadza v Poznamke 4 — Prevadzkové segmenty.

10. Finan¢né vynosy

V tisicoch EUR 2022 2021
Vynosové uroky 1122 829
Zisk z finanénych nastrojov 88 786
Celkom 1210 1615
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11. Finanéné naklady

Vtisicoch EUR 2022 2021
Urokové néklady z bankovych averov (2452) (2 049)
Urokové naklady z dlhopisov (2237) (2 226)
Urokové naklady z poziciek (733) (460)
Urokové naklady z lizingovych zavizkov (99) (47)
Stratu z finan¢nych nastrojov : (197)
Celkom (5 521) (4979)

12. Naklad na dan z prijmu

V tisicoch EUR 2022 2021

Kratkodobé daiiové naklady

Bezny rok (766) (236)

Upravy predchadzajticich obdobi (216) 2

Zrazené na urokoch 5) '
(987) (238)

OdloZené danové naklady

Vznik a zvratenie do¢asnych rozdielov 425 (7 538)

Celkova vydavok na daii z prijmu (562) (7776)

Sadzba dane z prijmu pravnickych osob na Cypre je 12,5%. Sadzba dane z prijmu pravnickych osob na Slovensku je 21%.
Mnohé casti cyperskej a slovenskej danovej legislativy st netestované a existuje nejasnost’ v interpretacii, ktort moézu finanéné organy
uplatnit’ v mnohych oblastiach. Vplyv tejto neistoty nemozno vy¢islit’ a da sa vyriesit’ len vtedy, ked’ st stanovené legislativne precedensy

alebo ked’ st k dispozicii oficidlne interpretacie organov.

Zosuladenie efektivnej sadzby dane

V tisicoch EUR 2022 2021

% %
Zisk pred zdanenim 1689 38 556
Daii s pouzitim doméacej danovej sadzby Spolo¢nosti 12,50% 211 12,50% 4820
Vplyv danovych sadzieb v zahrani¢nych jurisdikciach 11,07% 187 8,54% 3293
Neodpocitate'né vydavky 75,37% 1273 1,48% 571
Nezdanitel'ny prijem (83,13%) (1 404) (2,60%) (1 002)
Dan zrazena z trokov 0,30% 5 - -
Vykazanie predtym nevykazanych datiovych strat (5,92%) (100) - -
Straty bezného obdobia, pre ktoré nebola vykazana Ziadna odlozena
dafiova pohladavka 10,30% 174 0,73% 281
Uprava bezného obdobia pre odlozent dafiovii pohladavku / zavizok
vykazany v predchadzajucom obdobi - - (0,49%) (189)
Upravy predchadzajiicich obdobi 12,79% 216 0,01% 2
Celkom 33,28% 562 20,17% 7776

Pozri tiez Pozndmku 22 — Pohl'adavky a zavazky z odlozenej dane.
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13. Nehmotny majetok

V tisicoch EUR

Niklady

Stav k 1. januaru 2021
Prirastky

Stav k 31. decembru 2021

Amortizacia

Stav k 1. januaru 2021
Prirastky

Stav k 31. decembru 2021

Uétovné hodnoty

Stav k 1. januaru 2021
Stav k 31. decembru 2021

V tisicoch EUR

Poznamka

Naklady

Stav k 1. januaru 2022

Prirastky

Prevod na skupinu drzanu na predaj 23
Stav k 31. decembru 2022

Amortizacia

Stav k 1. januaru 2022

Prirastky

Prevod na skupinu drzanu na predaj 23
Stav k 31. decembru 2022

Uétovné hodnoty
Stav k 1. januaru 2022
Stav k 31. decembru 2022

ZaloZné prava

Informacie o zaloznych pravach st uvedené v Poznamke 31 — Zalozné prava, finanéné prisl'uby a nepredvidané skuto¢nosti

Ocenitel’né prava
a iny nehmotny

Goodwill majetok Celkom
2 34 36
- 1 1
2 35 37
- (21) (21)
- (03] @)
- (23) (23)

13 15

12 14
Ocenitel’'né prava
a iny nehmotny

Goodwill majetok Celkom
2 35 37
- 17 17
- (8) ()
2 44 46
- (23) (23)
- @) @)
- 1 1
- (25) (25)
2 12 14
2 19 21
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14. Nehnutel’nosti, zariadenia a vybavenie

V tisicoch EUR Pozemky Budovy Ostatné Celkom
Naklady

Stav k 1. januaru 2021 2775 24 109 713 27597
Prirastky prostrednictvom podnikovych kombinacii 226 7853 175 8 254
Prirastky 149 6 95 250
Ubytky - - (26) (26)
Stav k 31. decembru 2021 3150 31968 957 36 075
Odpisy

Stav k 1. januaru 2021 (2 313) (852) (286) (3451)
Prirastky (112) (517) (166) (795)
Ubytky - - 14 14
Stav k 31. decembru 2021 (2 425) (1369) (438) (4232

Uétovné hodnoty

Stav k 1. januaru 2021 462 23 257 427 24 146
Stav k 31. decembru 2021 725 30599 519 31843
V tisicoch EUR Pozemky Budovy Ostatné Celkom
Naklady

Stav k 1. januaru 2022 3150 31968 957 36 075
Prirastky - 59 253 312
Ubytky (769) (65) (91) (925)
Stav k 31. decembru 2022 2381 31962 1119 35 462
Odpisy

Stav k 1. januaru 2022 (2 425) (1 369) (438) (4 232)
Prirastky (134) (680) (193) (1 007)
Ubytky 404 21 20 445
Stav k 31. decembru 2022 (2 155) (2 028) (611) (4 794)

Uétovné hodnoty
Stav k 1. januaru 2022 725 30599 519 31843

Stav k 31. decembru 2022 226 29934 508 30 668

Majetok s uZivacim pravom
K 31. decembru 2022 neobsahuje skupina majetku nehnutel’nosti, zariadenia a vybavenie majetok s uzivacim pravom (31. decembra
2021: 499 tisic EUR), pozri Pozndmku 29- Lizingy

Zalozné prava
Informacie o zaloznych pravach st uvedené v Poznamke 31 — Zalozné prava, finan¢né prisl'uby a nepredvidané skuto¢nosti
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14. Nehnutelnosti, zariadenia a vybavenie (pokracovanie)

ZniZenie hodnoty

K 31. decembru 2022 nebolo vykazané ziadne znizenie hodnoty nehnutel'nosti, zariadeni a vybavenia (31. decembra 2021: Ziadne)

Poistenie

Skupina poistila nehnutelnosti, zariadenia a vybavenie pred prirodnymi katastrofami, kradezami a vandalizmom. K 31. decembru 2022
predstavuje celkova hodnota poistenej sumy aktiv 49 561 tis. EUR (31. decembra 2021: 51 521 tisic EUR).

15. Investi¢ny majetok

V tisicoch EUR

Stav k 1. januaru 2021

Prirastky

Prirastky prostrednictvom podnikovych
kombinécii

Ubytky

Prevody

Naklady na p6zicky

Uprava realnej hodnoty vo vykaze ziskov a
strat

Stav k 31. decembru 2021

Stav k 1. januaru 2022

Prirastky

Ubytky

Predaje dcérskych spolo¢nosti
Prevod na skupinu drZant na predaj
Stav k 31. decembru 2022

Kancelarie a

Poznamka Pozemky maloobchod Vo vystavbe Celkom
360 159 350 20324 180 034

- 3426 5689 9115

- 17 080 - 17 080

- - (691) (691)

- 25691 (25 691) -

- - 369 369

- 35387 - 35387

360 240 934 - 241 294

360 240934 - 241 294

1100 - - 1100

- (1 086) - (1 086)

- (36 528) - (36 528)

23 - (186 240) - (186 240)
1460 17 080 - 18 540

Investi¢né nehnutelnosti Skupiny st ocenené realnou hodnotou. Postup ocefiovania je podrobne opisany v Poznamke 3(a) - KI'uc¢ové

uctovné odhady a predpoklady. Ocefiovanie realnej hodnoty pre investicné nehnutelnosti bolo na zaklade vstupov pouzitych pri

ocenovani zaradené do kategorie oceiiovania tirovne 3. Akykol'vek vysledny zisk alebo strata si vykazané v vo vykazu zisku a strat.

Zalozné prava

Informacie o zdloznych pravach st uvedené v Poznamke 31 — Zalozné prava, finan¢né prisl'uby a nepredvidané skutoc¢nosti

Poistenie

K 31. decembru 2022 ma Skupina poisteny investi¢ny majetok pre pripad Zivelnej pohromy a celkova poistna suma majetku je 26 076

tis. EUR (31. december 2021: pre pripad zivelnej pohromy a poistenie stavby, celkova poistna suma aktiv bola 116 033 tis. EUR) .
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15. Investi¢né nehnutel’nosti (pokracovanie)
Sumy vykazané vo vykaze ziskov a strat

V tisicoch EUR

Prijmy z prendjmu investiénych nehnutelnosti

Priame prevadzkové naklady vyplyvajlice z investiénych nehnutelnosti, ktoré v

priebehu roka priniesli vynosy z prenajmu
Upravy realnej hodnoty*

Strata z predaja investiéného majetku
Celkom

* Zahrna aj upravy redlnej hodnoty suvisiace s investicnymi nehnutelnosti spolocnosti vykazanych ako skupina na predaj.

Poznam 2022 2021
ka

6 11 559 8964

(6 370) (921)

- 36 660

- (284)

5189 44 419

Za rok konciaci sa 31. decembra 2021 sa Uprava realnej hodnoty vo vyske 1 273 tis. EUR tyka spolo¢nosti Zuckermandel, a.s., ktora

bola vykazana v ramci skupiny drzanej na predaj a v priebehu roka 2021 doslo k jej predaju.

16. Pozic¢ky a preddavky

V tisicoch EUR

P6zicky a preddavky poskytnuté spriaznenej strane
Pohl'adavky z finan¢nych lizingov
Celkom

Bezne
Dlhodobé
Celkom

Tabul’ka pohybov:

V tisicoch EUR

Stav k 1. januaru 2021

Nové poskytnuté pozicky

Nové pohl'adavky z finan¢ného lizingu
Splatky

Splatenie urokov

Zauctované uroky

Prevod na skupinu drzanu na predaj
Stav k 31. decembru 2021

Pozna 31. decembra  31. decembra 2021
mka 2022
33 28278 22 296
- 797
28278 23093
22 340 3766
5938 19 327
28 278 23093
Pozi¢ky a
preddavky  Pohladavky z
spriaznenej finan¢nych
strane lizingov Celkom
20 852 - 20852
12 539 - 12 539
- 820 820
(11 905) (23) (11 928)
2 (16) (18)
812 16 828
22 296 797 23093
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16. Uvery a preddavky (pokradovanie)

Tabul’ka pohybov:

V tisicoch EUR

Stav k 1. januaru 2022

Nové poskytnuté pozicky

Nové pohl'adavky z finan¢ného lizingu
Splatky

Bezhotovostné zapocitanie

Zrusenie finanéného lizingu
Splatenie urokov

Zauctované uroky

Stav k 31. decembru 2022 vratane
skupiny drZanej na predaj

Bez skupiny drzanej na predaj

Stav k 31. decembru 2022

K 31. decembru 2022 neeviduje Skupina ziadne beziaro¢né pdzicky (31. decembra 2021: Ziadne).

Poznamk
a

23

PoZi¢ky a

preddavky  PohPadavky z
spriaznenej finanénych

strane lizingov Celkom

22 296 797 23093

24 152 - 24 152

- 743 743

(1 750) (58) (1 808)

(17 409) - (17 409)

- (748) (748)

(25) (89) (114)

1014 89 1103

28 278 734 29012

- (734) (734)

28 278 - 28 278

K 31. decembru 2022 je vaZzena priemerna urokova sadzba z tiverov a zalohovych platieb vo vyske 3,73% p.a. (31. decembra 2021:

3,79% p.a.).

Pohladavky z finan¢ného lizingu vo vyske 797 tis. EUR k 31. decembru 2021 stviseli s podnajomnymi zmluvami Skupiny, pozri tiez

Poznamku 2 (r) Lizingy a Poznamku 29.

Uvery a preddavky poskytnuté spriaznenym stranim sii nezabezpedené.

ZaloZné prava

Informacie o Gveroch a preddavkovych platbach, ktoré su zalozené ako zabezpecenie, su uvedené v Poznamke 31 — Zalozné prava,

finanéné prisl'uby a nepredvidané skuto¢nosti

17. Obchodné a iné pohladavky

V tisicoch EUR

Pohl'adavky z obchodného styku

Prijmy buducich obdobi — iné

Pohl'adavky z operativnych lizingov

Zmluvné aktiva

Prijmy z prendjmu buducich obdobi

Pohladavky z vladnych grantov suvisiacich s Covid 19
Ostatné

Znizenie hodnoty pohl'adavok z obchodného styku
Celkom

Bezné
Dlhodobé
Celkom

Pozn 31. decembra
amka 2022  31. decembra 2021
6 615 1757
6 79 1
25 716
6 23 35
- 1458
- 1312
76 132
6 (178) (156)
640 5 255
543 4288
97 967
640 5255
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17. Obchodné a iné pohladavky (pokracovanie)

Expozicia Skupiny vo¢i kreditnému riziku sa vykazuje v Poznamke 32.1 konsolidovanej u¢tovnej zavierky.

Zalozné prava

Informacie o zaloznych pravach st uvedené v Poznamke 31 — Zalozné prava, financné prisl'uby a nepredvidané skuto¢nosti

ZniZenie hodnoty pohPadavok z obchodného styku

V tisicoch EUR 2022 2021
Stav k 1. januaru 156 3
Navysenie 40 153
Prevod na skupinu drzanu na predaj (14) -
Uvolnenie (4) -
Pouzitie 1) -
Stav k 31. decembru 178 156

18. Finanéné nastroje

V tisicoch EUR 31. december 2022

Terminované vklady

31. december
2021

1200

Celkom -

1200

Zalozné prava

Informacie o zdloznych pravach st uvedené v Poznamke 31 — Zalozné prava, finan¢né prisl'uby a nepredvidané skutoc¢nosti

19. Zasoby
., 31. decembra 31. decembra
V tisicoch EUR 2022 2021
Surové materialy 68 52
Tovar 44 34
Nehnutel'nosti na obchodovanie vo vystavbe (byty a parkovacie miesta) - 316
Celkom 112 402

Za rok konciaci sa 31. decembra 2022 boli v konsolidovanom vykaze ziskov a strat vykazané nehnutel'nosti na obchodovanie vo vyske

260 tis. EUR (2021: 34 tisic EUR).

Zalozné prava

Informacie o zaloznych pravach st uvedené v Poznamke 31 — Zalozné prava, finan¢né prisl'uby a nepredvidané skuto¢nosti
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20. Peniaze a pefiazné ekvivalenty

V tisicoch EUR 31. december 2022 31. december

2021
Terminované vklady s povodnou splatnostou menej ako 3 mesiace 16 558 -
Bezné ¢ty v bankach 5241 28 775
Hotovost’ 42 51
Celkom 21841 28 826

Zalozné prava

Informacie o zaloznych pravach st uvedené v Poznamke 31 — Zalozné prava, financné prisl'uby a nepredvidané skutocnosti

21. Preddavky a ostatné aktiva

V tisicoch EUR 31. december 2022 31. december
2021
Preddavky 198 106
Platby vopred a ostatné naklady budtcich obdobi 44 99
Pohladavky od zamestnancov 3 -
DPH pohladavky 2 641
Celkom 247 846
ZaloZné prava
Informacie o zdloznych pravach st uvedené v Poznamke 31 — Zalozné prava, finan¢né prisl'uby a nepredvidané skutoc¢nosti
22. Pohladavky a zavizky z odloZenej dane
Pohyb pohl'adavok z odlozenej dane a zavidzkov z odlozenej dane:
V tisicoch EUR Stav k
Stavk 1. Vykazané v 31. decembru
januaru 2021  zisku / (strate)* 2021
Pozniamka 12
OdloZené daiiové pohladdvky
Nehnutel'nosti, zariadenia a vybavenie 6 2 8
Investi¢ny majetok - 80 80
Darové straty - 169 169
Ostatné polozky 75 144 219
OdloZend daiiovda povinnost’
Investi¢ny majetok (14 771) (7771) (22 542)
Zasoby 1 1) -
Ostatné polozky (568) 67 (501)
Celkom (15 257) (7 310) (22 567)

*Nezahrina pohyb odloZenych dani spolocnosti uvedenych ako skupina na predaj.

Za rok konciaci sa 31. decembra 2021 pohyb odlozenych dani vykazanych vo vykaze ziskov a strat v suvislosti so spolo¢nostami

vykazanymi ako skupina na predaj predstavuje 228 tis. EUR.

22. PohPadavky a zavizky z odloZenej dane (pokracovanie)
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Pohyb pohl'adavok z odlozenej dane a zavdzkov z odlozenej dane:

V tisicoch EUR Prevod na
skupinu Stav k
Stav k 1. Vykazané v drZanu na ] 31. decembru
januaru 2022 zisku / (strate) predaj Ubytky 2022
Poznamka 12 23 5
OdloZené dariové pohl'adavky
Nehnutel'nosti, zariadenia a
vybavenie 8 146 (154) - -
Investi¢ny majetok 80 (53) 27) - -
Datiové straty 169 (101) (68) - -
Ostatné polozky 219 56 (11) - 264
OdloZena daiiovda povinnost’
Nehnutel'nosti, zariadenia a
vybavenie - (154) 154 - -
Investi¢ny majetok (22 542) 608 19 180 2754 -
Ostatné polozky (501) 77) 439 110 (29)
Celkom (22 567) 425 19 513 2 864 235
Nevykazané pohl'adavky z odloZenej dane
OdlozZené danové pohladavky neboli vykazané v nasledujucich polozkach (daniovy zaklad):
V tisicoch EUR 2022 2021
Prenesené danové straty 2780 4 400
Celkom 2 780 4400

Danové straty vzniknuté na Slovensku je mozné odpisovat’ pocas piatich rokov do vysky 50% zo zakladu dane
vznikli na Cypre vyprsia pocas obdobia piatich rokov.

Odhad uplynutia daniovych strat je nasledovny:
V tisicoch EUR 2023 2024 2025 2026

Danové straty 331 279 302 1234

. Danlové straty, ktoré

2027 a neskor

634

Odlozena danova pohl'adavka sa vykazuje pri odpocitatelnych docasnych rozdieloch a nevyuzitych prenesenych danovych stratich v

rozsahu, v akom je pravdepodobné, ze budu k dispozicii buduce zdanitel'né zisky, voci ktorym bude mozné odpocitatelné docasné

rozdiely a prenesené danové straty uplatnit. Aby sa urcilo, ¢i budu k dispozicii budice zdanitelné zisky, spolo¢nost’ najprv zvazi

dostupnost’ opravnenych zdanitelnych docasnych rozdielov a potom pravdepodobnost’ d’alsich budiicich zdanitelnych ziskov a

prilezitosti dafiového planovania.

53



JTRE PROPERTIES LIMITED

Neauditované poznamky ku konsolidovanej uctovnej zavierke

za rok konciaci sa 31. decembra 2022

23. Skupina drZana na predaj

Podrobna $truktiira aktiv a pasiv drzanych na predaj k 31. decembru 2022 je nasledovna:

V tisicoch EUR

Segment

Nehmotny majetok

Investi¢ny majetok

Pozicky a preddavky
Obchodné a iné pohl'adavky
Peniaze a peiiazné ekvivalenty
Preddavky a ostatné aktiva

Aktiva drZané na predaj

Uvery a pdzicky

Zavazky z obchodného styku

Ostatné zavizky

Vynosy buducich obdobi a ostatné zavazky
Splatné dan z prijmov
Odlozena daniova povinnost’

ZavizKy drZané na predaj

Pribinova 19, Landererova 12,
Poznamka S.r.o. S.r.o. Celkom
Kancelarie & Kancelarie &
Maloobchod Maloobchod
13 7 - 7
15 98 054 88 186 186 240
16 - 734 734
2569 1649 4218
2 596 4636 7232
23 29 52
103 249 95 234 198 483
25 43 559 43 317 86 876
515 764 1279
721 - 721
533 2 004 2537
65 195 260
22 10 252 9261 19513
55 645 55541 111 186

K 31. decembru 2022 neexistuju ziadne kumulativne vynosy ani naklady vykazané v ostatnych stucastiach komplexného vysledku v

suvislosti so skupinou drzanou na preda;.

Pocas roka 2022 sa uskutoc¢nili rokovania s buducimi kupujicimi, pozri tiez Poznamku 34.

K 31. decembru 2022 boli investi¢né nehnutelnosti v ramci skupiny drzanej na predaj vykazané v realnej hodnote, pozri Poznamku 3a).

Investi¢né nehnutel'nosti boli ocenené nezavislymi valuatormi pomocou pristupu kapitalizacie prijmu. Vstupy realnej hodnoty pouzité

pre vynos pri exite: 5,18%-5,36%, Najomné na m2 na mesiac: 12,81 EUR - 15,58 EUR, Zmluvna zostavajica priemerna doba prenajmu

6,4 roka. Celkova prenajimatelna plocha je 53 202 m2.

ZaloZné prava

Informacie o zdloznych pravach st uvedené v Poznamke 31 — Zalozné prava, finan¢né prisl'uby a nepredvidané skutoc¢nosti
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24. Vlastné imanie
Zakladné imanie
K 31. decembru 2022 a 31. decembru 2021 je upisané, emitované a uplne splatené zakladné imanie pozostavajice z 1 000 kmenovych

akcii s nominalnou hodnotou kazdej akcie vo vyske 1 EUR.

Zakladné imanie k 31. decembru 2022 a 31. decembru 2021:

Pocet akeii EUR
Upisané
Kmenové akcie v hodnote 1 EUR / akcia 1000 1000
Emitované a plne splatené
Stav k 1. januaru 1000 1000
Stav k 31. decembru 1000 1000

Zakonna rezerva
Zakonny rezervny fond mdze byt pouzity iba na krytie strat a nesmie byt’ distribuovany ako dividendy. Vypocet zakonnej rezervy je
zalozeny na slovenskych zakonnych predpisoch.

Na Slovensku sa pre akciové spolocnosti vyzaduje vytvorenie zdkonného rezervného fondu minimalne vo vySke 10% z Cistého zisku
(ro¢ne) a minimalne do 20% zdkladného imania (kumulativne saldo).

Na Slovensku vytvaraju spolo¢nosti s ru¢enim obmedzenym zakonny rezervny fond v Case a vo vySke urCenej stanovami. Ak zakonny
rezervny fond nie je vytvoreny pri zalozeni spolo¢nosti, spolo¢nost’ je povinna ho vytvorit' v roku, ked’ sa po prvykrat vykazuje Cisty
zisk, a to minimélne vo vyske 5% z Cistého zisku, av§ak maximalne do vysky 10% zakladného imania. Nésledne sa vyzaduje vytvorenie
zakonného rezervného fondu vo vyske stanovenej v stanovéach, avSak minimalne vo vyske 5% z cistého zisku (ro¢ne) az do vysky
stanovenej v stanovéch, av§ak minimalne do vysky 10 % zékladného imania.

Kapitalova rezerva
Kapitalova rezerva predstavuje zisk z podnikovej kombinacie pod spolo¢nou kontrolou.

25. Uvery a pozi¢ky

V tisicoch EUR Poznamka 31. decembra 31. decembra
2022 2021

Vydané dlhové cenné papiere 45523 45 301
Bankové uvery 26 102 128 842
Pozicky od spriaznenej strany 33 17077 15 608
Zavazky z lizingu - 1329
Celkom 88 702 191 080
Bezné 64 761 113 885
Dlhodobé 23941 77 195
Celkom 88 702 191 080

K 31. decembru 2022 neeviduje Skupina ziadne beziro¢né Gvery a pdzicky (31. decembra 2021: ziadne).
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Avex

25. Uvery a pdzi¢ky (pokradovanie)

K 31. decembru 2022 sa uavery =z bank vo vyske 26102 tiss. EUR (31. december 2021:
128 842 tisic EUR) zabezpecené zaloznym pravom, pozri Poznamku 31 — Zalozné prava, financné prisl'uby a nepredvidané udalosti.

K 31. decembru 2022 a 31. decembru 2021 nie st pdzic¢ky od spriaznenej osoby zabezpecené.

V tisicoch Urokova
EUR Naakum Typ sadzba ku
ulovany urokovej Variabilna koncu

Istina arok  Celkom sadzby sadzba Maria roka Splatnost’

Bankové uvery

zabezpecené 31.
variabiln decembra
14 320 116 14 436 a 3M EURIBOR 1,95% 3,14% 2031
zabezpecené 28. februara
11 666 - 11 666 fixna - - 2,15% 2023

25986 116 26 102

PoZicky od spriaznenej strany

nezabezpecené 31. marca
6 089 486 6 575 fixna - - 7,00% 2023
nezabezpecené 04. juna
5400 711 6111 fixna - - 3,40% 2024
nezabezpecené 31.
decembra
2 264 422 2 686 fixna - - 3,40% 2025
nezabezpecené 31
decembra
1330 170 1500 fixna - - 3,40% 2024
nezabezpecené 31. januara
172 9 181 fixna - - 3,40% 2023
nezabezpecené 31
decembra
22 2 24 fixna - - 3,40% 2024

15 277 1800 17077

V tisicoch Urokova
EUR Naakum Typ sadzba ku
ulovany urokovej Variabilna koncu

Istina urok  Celkom sadzby sadzba Marza roka Splatnost’

Bankové uvery

zabezpetené** variabiln 28. juna
39 568 - 39 568 a 3M EURIBOR 1,55% 1,55% 2024

zabezpecené 31
decembra

31535 1 31536 fixna - - 2,20% 2022

zabezpecené* variabiln 31. marca
15874 - 15874 a EURIBOR 1M 1,60% 1,60% 2027

zabezpecené 31
variabiln decembra

14740 1 14741 a 3M EURIBOR 1,95% 1,95% 2031

zabezpecené 31
variabiln decembra

13515 1 13516 a 3M EURIBOR 1,60% 1,60% 2022
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zabezpedené* 31.
decembra
12 962 - 12 962 fixna - - 2,15% 2022
zabezpelené* variabiln 30. juna
645 - 645 a EURIBOR 1M 1,60% 1,60% 2022
128 839 3 128 842

Pozicky od spriaznenej strany
nezabezpecené 31
* decembra
6 089 60 6 149 fixna - - 7,00% 2022
nezabezpecené 04. juna
5400 527 5927 fixna - - 3,40% 2022
nezabezpecené 31.
decembra
1216 328 1544 fixna - - 3,40% 2022
nezabezpecené 1330 125 1455 fixna - - 3,40%  31.12.2024
nezabezpecené 31.
decembra
333 24 357 fixna - - 3,40% 2022
nezabezpecené 31. januara
* 173 3 176 fixna - - 3,40% 2023

14 541 1067 15 608

* nové uvery a pozicky v roku 2021
** zmluvnd splatnost iiveru je 28.6.2024, reklasifikovany ako krdtkodoby z dévodu nesplnenia iiverovych kovenantov
25. Uvery a pozicky (pokrac¢ovanie)

K 31. decembru 2022 bola splatnost’ bankového tveru vo vyske 11 666 tis. EUR predizena do 15. decembra 2027 po skon&eni Giétovného

vykazovaného obdobia.

Podrobné informacie o vydanych dlhopisoch k 31. decembru 2022 a 31. decembru 2021:

Typ Efektivna Pocet Dostupné
Burzovy Datum Datum Mena urokovej  trokova vydanych nevydané
trh emisie  splatnosti emisie sadzby sadzba certifikatov certifikaty
ISIN
24. jula 24. jula
SK4120014283 Bratislava 2018 2023 EUR fixna 5,03 44 781 2219

vvvvv

V tisicoch EUR Kontokorentné
bankové Vydané dlhové Ostatné uvery

Poznamka avery* cenné papiere a pozi¢ky Celkom
Stav k 1. januaru 2021 - 45 090 158 082 203172
Zmeny 7 financujucich penaZnych tokov
Penazné toky smerom dnu - - 57902 57902
Splatky - - (55 058) (55 058)
Lizingové splatky - - (128) (128)
Zaplatené uroky - lizingy - - 47) 47)
Zaplatené uroky - ostatné - (2 015) (5995) (8 010)
Zmeny 7 financujiucich peiiainych tokov celkom - (2 015) (3 326) (5 341)
Ostatné zmeny
Urokové naklady 11 - 2226 2 556 4782
Akvizicie prostrednictvom podnikovych kombinacii 5 - - 19 680 19 680
Predaje dcérskych spolo¢nosti 5 - - (33 196) (33 196)
Zmeny v bankovych kontokorentnych uveroch 645 - - 645
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Nové lizingy - - 969 969
Naklady na pozicky 15 - - 369 369
Ostatné zmeny celkom 645 2226 (9 622) (6 751)
Stav k 31. decembru 2021 645 45 301 145 134 191 080

* Kontokorentné bankové uvery splatné na poziadanie su pre ucely vykazu pefiaznych tokov sucastou peniazov a penaznych ekvivalentov
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25. Uvery a pdzi¢ky (pokradovanie)

vvvvv

V tisicoch EUR Kontokorentné
bankové Vydané dlhové Ostatné tivery

Poznamka avery* cenné papiere a pozicky Celkom
Stav k 1. januaru 2022 645 45 301 145 134 191 080
Zmeny 7 financujucich penaZnych tokov
Penazné toky smerom dnu - - 13352 13 352
Splatky - - (3 216) (3 216)
Lizingové splatky - - (208) (208)
Zaplatené uroky - lizingy - - (99) (99)
Zaplatené uroky - ostatné - (2 015) (2 115) (4 130)
Zmeny z financujicich periaznych tokov celkom - (2015) 7714 5699
Ostatné zmeny
Urokové naklady 11 - 2237 3284 5521
Predaje dcérskych spolo¢nosti 5 - - (25 668) (25 668)
Zmeny v bankovych kontokorentnych averoch (645) - - (645)
Nové lizingy - - 743 743
Zru$enie lizingov - - (1152) (1152)
Ostatné zmeny celkom (645) 2237 (22 793) (21 201)
Stav k 31. decembru 2022 vratane skupiny drZanej
na predaj - 45 523 130 055 175578
Bez skupiny drzanej na predaj 23 - - (86 876) (86 876)
Stav k 31. decembru 2022 - 45 523 43179 88 702

* Kontokorentné bankové uivery splatné na poziadanie su pre ucely vykazu peniaznych tokov sucastou peniazov a penaznych ekvivalentov

26. ZavizKky z obchodného styku

V tisicoch EUR 31. decembra 2022 31. decembra 2021
Zaviazky z obchodného styku 972 2051
Nevyfakturované dodavky 59 109
Zdrzanie kvoli zmluvnym partnerom 24 2329
Vydavky budtcich obdobi 5 20
Celkom 1 060 4 509
Bezné 1060 2401
Dlhodobé - 2108
Celkom 1060 4 509

Podrobné informdcie o splatnostiach zavizkov z obchodného styku:

., 31. december 31. december

V tisicoch EUR 2022 2021
do splatnosti 173 3622
po splatnosti 887 887
1060 4509
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27. Ostatné zavizky

31. december

31. december

V tisicoch EUR 2022 2021
Zavazky v suvislosti s predajom dcérskych spolo¢nosti 1751 -
Vklady ako zaruka na nagjom 334 623
Urokové swapy na obchodovanie - 184
Urokové swapy - zabezpe&enie - 56
Ostatné 9 20
Celkom 2094 883
Bezné 1760 262
Dlhodobé 334 621
Celkom 2094 883
Financné zaviizky v redlnej hodnote - derivdty
V tisicoch EUR 31. decembra 31. december
2022 2021
Realna hodnota
Uroveii 1 — kétované ceny (neupravené) na aktivnych trhoch - 56
Uroveti 2 - vstupy iné ako kétované ceny - 184

K 31. decembru 2022 a 31. decembru 2021 su vSetky ostatné zavizky v rameci splatnosti.

28. Vynosy budiicich obdobi a ostatné zavizky

V tisicoch EUR Poznam

ka  31.decembra 2022 31.decembra 2021

Zaviazky zo socialneho zabezpecenia (zamestnanci) 404 318
Zaviazky voci zamestnancom 266 175
Ostatné danové zavizky 112 164
Zmluvné zavazky 6 101 1116
Vynosy buducich obdobi - prijem z prendjmu 54 897
Ostatné 41 38
Celkom 978 2708
Bezné 810 2 466
Dlhodobé 168 242
Celkom 978 2708
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29. Lizing

Pozri Gctovnll zasadu v Poznamke 2 ().
A. Prenajima ako prenajimatel’

Skupina prenajima parkovacie miesta, spravidla na obdobie od piatich do dvadsiatich rokov. Doba odpisovania majetku je rovnaka ako

doba najomnych zmlav. Parkovacie miesta st zahrnuté v kategorii pozemky v ramci nehnutel’nosti, zariadeni a vybavenia.
Informacie o najmoch, kde Skupina je v pozicii ndjomcu, st poskytnuté nizsie.
(i) Majetok s uzivacim pravom

Majetok s uzivacim pravom sa vykazuje v rimci nehnutelnosti, zariadenia a vybavenia v konsolidovanom vykaze o finan¢nej situacii,
pozri Poznamku 14 — Nehnutelnosti, zariadenia a vybavenie.

V tisicoch EUR Majetok s
uZivacim pravom

Pozemky

Stav k 1. januaru 2021 462
Prirastky 149
Odpisy (112)
Stav k 31. decembru 2021 499
Stav k 1. januaru 2022 499
Odpisy (134)
Zrusenie lizingov (365)

Stav k 31. decembru 2022 -

Informacie o analyze splatnosti lizingovych zavédzkov najdete v Poznamke 32 — Zasady riadenia rizik a zverejnenia.

(il) Sumy vykdzané vo vykaze ziskov a strdt
Prehlad lizingovych transakcii vykazanych vo vykaze ziskov a stradt je uvedeny v nasledujicej tabulke:

V tisicoch EUR Poznam 2022 2021
ka

Uroky z lizingovych zavizkov 11 (99) (47)

Vydavky suvisiace s lizingom aktiv s nizkou hodnotou 9 (100) (36)

K 31. decembru 2021 bola vazena priemerna urokova sadzba na lizingy 5,72 % p.a. a irokové sadzby boli v rozmedzi 5,25 % az 6,5 %.

(iii) Sumy vykdizané vo vykaze peitainych tokov
Prehlad lizingovych transakcii vykazanych v konsolidovanom vykaze penaznych tokov je uvedeny v nasledujucej tabulke:

V tisicoch EUR Pozna 2022 2021
mka

Zaplatené uroky 25 (99) 47)

Lizingové splatky 25 (208) (128)

Lizingové splatky tykajuce sa lizingu aktiv s nizkou hodnotou (100) (36)
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29. Lizingy (pokracovanie)

B. Lizing ako prenajimatel’

Skupina prenajima svoje investi¢né nehnutel'nosti v ramci operativneho lizingu, pretoze neprenasa v podstate vSetky rizikd a odmeny
spojené s vlastnictvom majetku, pozri Poznamku 3 (a) — Zasadné uctovné odhady a predpoklady a Poznamku 15 — Investi¢né

nehnutelnosti. Lizing je zvycajne na obdobie od piatich do dvadsiatich rokov. Vypovedna lehota je zvycajne medzi jednym a tromi
mesiacmi.

Vynosy z prenajmu vykazany Skupinou za rok konciaci sa 31. decembrom 2022 boli vo vyske 11 559 tisic EUR (2021:
8 964 tisic EUR).

Nediskontované lizingové splatky, ktoré maju byt prijaté po datume vykazovania, bez tych, ktoré su zverejnené v ramci skupiny
drzanej na predaj:

K 31. decembru 2022

V tisicoch EUR Dolroka 1az2roky 2az3roky 3aZzdroky 4aZz5roky nadb5 rokov Celkom

Pohl'adavky z operativnych
lizingov - buduce splatky 1472 1 046 934 895 863 - 5210

K 31. decembru 2021

V tisicoch EUR Dolroka l1ai2roky 2ai3roky 3aidroky 4aZzS5roky nadb5 rokov Celkom

Pohl'adavky z operativnych
lizingov - buduce splatky 9810 9778 7390 7328 7021 22 247 63574

Podndjmy

Skupina si d’alej prenajima parkovacie miesta formou finanéného lizingu. K 31. decembru 2021 mala Skupina pohl'adavku z finan¢ného
lizingu vo vyske 797 tis. EUR vyplyvajucu z podnajomnych zmluv. K 31. decembru 2022 je pohladdvka z finanéného prenajmu
vyplyvajica z podndjomnych zmlav vo vyske 734 tisic EUR vykazana ako sucast’ skupiny drzanej na predaj, pozri Poznamku 23. Za
rok konciaci sa 31. decembra 2022 st vynosové uroky vo vyske 89 tisic EUR. (2021: 16 tisic EUR).

Pre informéacie o pohybe pohl'adavok z lizingu pozri Poznamku 16 — Pozicky a preddavky.
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30. Informacie o realnej hodnote

Nasledujtca tabul’ka je porovnanim tctovnych a realnych hodnot finanénych aktiv a zavdzkov Skupiny, ktoré nie st vykazované v

realnej hodnote. Skupina nezverejiiuje realne hodnoty finanénych aktiv a zavizkov, ktoré nie si ocenené v realnej hodnote, ak je Gi¢tovna

hodnota primeranou aproximaciou realnej hodnoty. Realne hodnoty lizingovych zaviazkov sa nezverejiluji, ked’ze to nevyzaduju IFRS.

V tisicoch EUR 31. decembra 2022
Uétovna Redlna
hodnota hodnota

Uroveii 2

Finan¢né aktiva
Po6zicky a preddavky 28 278 27 696

Finan¢né zavizky
Vydané dlhové cenné papiere 45523 44 873
Uvery a pozitky bez lizingovych zavizkov 43179 42 498

31. decembra 2021

Uttovna Redlna
hodnota hodnota
Uroveii 2

23093 23111
45 301 45771
144 450 145 109

Pre blizsie informacie o metédach a predpokladoch pouzivanych na odhadovanie realnej hodnoty finanénych nastrojov uvedenych v

tabul’ke vyssie pozri Poznamku 2(b) a 2(x) — Vyznamné Gc¢tovné zasady.

31. Zalozné prava, finan¢né prisPuby a nepredvidané skuto¢nosti

V tisicoch EUR Poznamka 31. decembra

Finanéné prisPuby

2022

31. decembra 2021

Uverové prisfuby poskytnuté spriaznenej strane 33 43762 38950
Zmluvné kapitalové prisluby - 16 415
Celkom 43 762 55 365
Zalozné prava

Zalozena skupina drzan4 na predaj 23 192 457 -
Zalozené nehnutelnosti, zariadenia a vybavenie 14 30637 31240
Zalozené investi¢né nehnutelnosti 15 17 080 240 935
Zalozené peniaze a peniazné ekvivalenty 20 2547 3765
Zalozené obchodné a iné pohl'adavky 17 466 4088
Zalozené preddavky a ostatné aktiva 21 202 84
Zalozené zasoby 19 65 56
Zalozeny nehmotny majetok 13 1 7
Zalozené pozicky a preddavky 16 - 8 753
Zalozené finan¢né néstroje 18 - 1200
Zalozena danova pohl'adavka bezného obdobia - 197
Celkom 243 455 290 325

Zmluvné finan¢né prisluby sa tykaju kapitalovych vydavkov, ku ktorym doslo ku diu vykazovania, ale este neboli vynalozené.
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32. Politiky riadenia rizik a zverejiiovanie informacii

Tato Cast’ poskytuje podrobnejsie tidaje o vystaveni Skupiny finanénym a prevadzkovym rizikam, o cieloch Skupiny, politikach a
procesoch merania a riadenia rizik. NajdolezitejSie typy finanénych rizik, ktorym je Skupina vystavena, si kreditné riziko, riziko
likvidity a trhové riziko. Trhové riziko zahffia najmé Grokové riziko a devizové riziko.

32.1 Kreditné riziko

prenajmu a transakcii s finanénymi institGciami, vratane peniazov na bankovych uctoch. Maximalna vyska tiverovej angazovanosti
predstavuje prislusné uctovné hodnoty vo vykaze o financnej situacii. Okrem toho je Skupina vystavena podsuvahovému uverovému
riziku prostrednictvom prisPubov na d’alsie poskytnutie Gverovych a finanénych zaruk (Poznamka 31). Uétovna hodnota pohladavok z
obchodného styku, poskytnutych tiverov a zaloh a zaruk predstavuje taki maximalnu uétovnu stratu, ktora by bola vykazana z tychto
poloziek v datume zostavenia vykazu o financnej situacii, ak protistrany nedokazali uplne plnit' zmluvné zavizky a akékol'vek
zabezpecenie alebo zaruka, nema ziadnu hodnotu. Suma preto znaéne presahuje oakavané straty.

Pred uzatvorenim najomnych zmlav Skupina vyhodnocuje bonitu potencialnych najomcov. Diverzifikacia najomnikov znizuje kreditné
riziko Skupiny a ako d’al$i nastroj na znizenie kreditného rizika Skupina vyuziva kaucie ako zaruku najomného od najomcov. Skupina
monitoruje koncentraciu kreditného rizika podl'a sektorov a podl'a geografickej polohy.

Maximalne vystavenie Skupiny Gverovému riziku bolo nasledovné:
(i) Koncentracia kreditného rizika podla sektorov

K 31. decembru 2022

V tisicoch EUR Ostatné

finanéné
Obchodné Banky nastroje Ostatné Celkom

Aktiva

Peniaze a pefiazné ekvivalenty - 21799 - 42 21841
Pozicky a preddavky 28278 - - - 28278
Obchodné a iné pohladavky 639 1 - - 640
28 917 21800 - 42 50 759

K 31. decembru 2021

V tisicoch EUR Ostatné

finan¢né
Obchodné Banky nastroje Ostatné Celkom

Aktiva

Peniaze a pefiazné ekvivalenty - 28775 - 51 28 826
P6zicky a preddavky 23093 - - - 23093
Finan¢né nastroje - 1200 - - 1200
Obchodné a iné pohl'adavky 3955 - - 1300 5255
27048 29975 - 1351 58 374
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32.1 Uverové riziko (pokracovanie)

Cenné papiere
K 31. decembru 2022 a 31. decembru 2021 Skupina neprijala ziadnu zaruku ani zalozné prava ako zabezpecenie.

K 31. decembru 2022 zahinaju Gvery a preddavky 5 vyznamné uvery poskytnuté jednej spriaznenej osobe, ktoré predstavuju 100%
celkovych tiverov a preddavkov (2021: 4 vyznamné uver poskytnuté jednej spriaznenej osobe, ktoré predstavujii 100% celkovych tverov
a preddavkov).

(ii) Koncentrdcia kreditného rizika podl’a polohy

K 31. decembru 2022

V tisicoch EUR Slovenska
republika Holandsko Ostatné Celkom
Aktiva
Peniaze a peflazné ekvivalenty 21841 - - 21841
Pozicky a preddavky - 28 278 - 28 278
Obchodné a iné pohladavky 536 - 104 640
22 377 28278 104 50 759

K 31. decembru 2021

V tisicoch EUR Slovenska
republika Holandsko Ostatné Celkom
Aktiva
Peniaze a petiazné ekvivalenty 28 826 - - 28 826
Pozicky a preddavky 797 22 296 - 23093
Finanéné nastroje 1200 - - 1200
Obchodné a iné pohl'adavky 5235 - 20 5255
36 058 22296 20 58 374

(iii) Kreditné riziko - zniZenie hodnoty finanénych aktiv

Obchodné a iné pohladavky
V tisicoch EUR

Hrub4 suma ZniZenie hodnoty Uttovna hodnota
31. december 31. december 31. december
2022 2021 2022 2021 2022 2021
V ramci splatnosti 390 4226 - - 390 4226
0 - 30 dni po splatnosti 91 468 - - 91 468
31 - 180 dni po splatnosti 32 458 - 4) 32 454
181 - 365 dni po splatnosti 67 156 (13) (72) 54 84
Po splatnosti viac ako rok 238 103 (165) (80) 73 23
Celkom 818 5411 (178) (156) 640 5 255
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Pézicky a preddavky
Viisicoch EUR Hrub4 suma Znizenie hodnoty Uétovna hodnota
31. december 31. december 31. december
2022 2021 2022 2021 2022 2021
V ramci splatnosti 28 278 23093 - - 28 278 23093
Celkom 28 278 23093 - - 28 278 23093

Manazment Skupiny posudil bonitu protistran v pripade tverov a preddavkov, obchodnych a inych pohl'adédvok a bankovych vkladov a
odhadol o¢akavanu tverovu stratu (ECL) v stilade s IFRS 9.

Na zéklade tohto postidenia st straty zo zniZenia hodnoty k 31. decembru 2022 vykazané pri pohl'adavkach z obchodného styku, pozri
Poznamku 17 — Pohl'adavky z obchodného styku a ostatné pohladavky.

32.2 Riziko likvidity

Riziko likvidity vznika pri hlavnom financovani ¢innosti Skupiny, schopnosti splacat’ zaviazky v ich datume splatnosti a pri riadeni
pozicii. Zahfnia riziko neschopnosti splnit’ zavizky v ¢ase ich splatnosti, ako aj riziko, ze Skupina nebude moct’ financovat’ aktiva s
primeranou splatnost'ou a sadzbami, a riziko, ze nebude moct’ likvidovat’ majetok za rozumnu cenu, a vo vhodnom ¢asovom ramci.

Jednotlivé spolo¢nosti v Skupine pouZzivaju rézne metddy riadenia rizika likvidity. Manazment Skupiny sa zameriava na metody
pouZzivané finanénymi institaciami, t.j na diverzifikaciu zdrojov finanénych prostriedkov. Takato diverzifikacia umoziiuje Skupine byt
flexibilnou a obmedzuje jej zavislost na jedinom zdroji financovania. Riziko likvidity sa hodnoti najmid monitorovanim zmien v
Struktare financovania a porovnanim tychto zmien so Skupinovou stratégiou riadenia rizika likvidity.

Nasledujica tabulka zoraduje analyzu majetku a zavézkov do prislusnych zoskupeni podla zmluvnej splatnosti na zéklade
zostavajuceho obdobia od datumu zostavenia vykazu o financ¢nej situacii do datumu zmluvnej splatnosti vratane odhadovanych
urokovych platieb. Ocakavané splatnosti sa liSia od splatnych, pretoze historické dokazy ukazuju, ze vacsina kratkodobych tiverov sa
predlzuje. Analyza pracuje na zaklade obozretného zohl'adnenia terminov splatnosti, kde opcie alebo splatkové kalendare umoziuju
moznost’ predéasného splatenia. Preto sa v pripade zavéizkov uvadza najskorsi mozny datum splacania, zatial’ ¢o v pripade majetku sa
uvadza najneskor§i mozny datum splacania. Majetok a zavdzky , ktoré nemajii zmluvna splatnost’, su zoskupené do kategorie

on

"nedefinovana splatnost™. Uvadzané sumy st zmluvné nediskontované petiazné toky, a preto nemusia suhlasit’ s i¢tovnou hodnotou vo

vykaze o finan¢nej situdcii.
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32.2 Riziko likvidity (pokracovanie)

i) Zmluvné splatnosti financénych aktiv a zavizkov vratane odhadovanych urokovych platieb

K 31. decembru 2022

V tisicoch EUR . Zmluvné Nedefinova
Uétovna peniazné Do 3 3 mesiace aZ 1 rok az Viac ako na
hodnota toky mesiacov 1 rok 5 rokov 5 rokov splatnost’

Aktiva

Peniaze a penazné ekvivalenty 21841 21841 21841 - - - -

Pozicky a preddavky 28278 28 873 8781 13905 6 187 - -

Obchodné a iné pohladavky 640 640 222 321 97 - -

50 759 51 354 30 844 14 226 6284 - -

Zavazky

Uvery a pdzicky 88 702 95610 19 036 47 817 16 947 11 810 -

Zavizky z obchodného styku 1060 1060 475 585 - - -

Ostatné zavizky 2094 2094 6 1754 334 - -

91 856 98 764 19517 50 156 17 281 11810 -

K 31. decembru 2022 mé Skupina k dispozicii nevycerpané uverové limity vo vyske 15 322 tisic EUR (2021: 37 717 tisic EUR).

K 31. decembru 2022 bola splatnost’ bankového iveru vo vyske 11 666 tis. EUR predizena do 15. decembra 2027 po skon&eni uétovného

vykazovaného obdobia.

K 31. decembru 2021

V tisicoch EUR ] Zmluvné Nedefinova
Ucétovna penazné Do 3 3 mesiace az 1 rok az Viac ako na
hodnota toky mesiacov 1 rok 5 rokov 5 rokov splatnost’

Aktiva

Peniaze a penazné ekvivalenty 28 826 28 826 28 826 - - - -

Pozicky a preddavky 23093 24 346 268 3602 19 986 490 -

Finanéné nastroje 1200 1200 1200 - - - -

Obchodné a iné pohl'adavky 5255 5255 2 926 1362 711 256 -

58 374 59 627 33 220 4 964 20 697 746 -

Zavazky

Uvery a pozicky 191 080 202 010 41 751 76 870 54 675 28714 -

tychto lizingovych zavizkov 1329 1 656 65 241 687 663 -

Zavazky z obchodného styku 4509 4509 1809 592 2108 - -

Ostatné zavizky 883 883 10 252 516 105 -
196 472 207 402 43570 77714 57 299 28 819 -

K 31. decembru 2021 bola dlhodoba cast’ tiver vo vyske 38 094 tisic EUR preklasifikovany z dlhodobého do kategdrie Do 3 mesiacov z

dovodu nedodrzania zmluvnych kovenantov.
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32.3 Trhové riziko

Trhové riziko je riziko toho, Ze zmeny trhovych cien, ako s Grokové sadzby, devizové kurzy a kreditné rozpitia, ovplyvnia vynosy
Skupiny alebo hodnotu drzanych finanénych nastrojov. Cielom riadenia trhovych rizik je riadit’ a kontrolovat’ vystaveniu trhovym
rizikam v ramci prijatelnych parametrov a optimalizovat’ navratnost’ rizika.

Skupina pouziva na riadenie trhového rizika derivaty.

(i) Devizové riziko

Skupina je vystavena uc¢inkom vykyvov prevazujucich devizovych kurzov na svoju finanén poziciu a na penazné toky.

Skupina je vystavena transakénému menovému riziku v rozsahu, v ktorom existuje nesulad medzi menami, v ktorych su transakcie

denominované, a prislusnymi funkénymi menami spolo¢nosti Skupiny.

K 31. decembru 2022 a 31. decembru 2021 st v§etky vyznamné aktiva a zavazky Skupiny denominované v EUR. Ked’Ze vSetky jednotky
Skupiny majt funkéntt menu EUR, pre Skupinu neexistuje ziadne devizové riziko.

(ii) Urokové riziko

Operacie Skupiny podliehajt riziku kolisania trokovych sadzieb v rozsahu, v ktorom nastdva splatnost’ uro¢enych aktiv a Grocenych
zéavdzkov alebo v ktorom ich v r6znom case alebo v r6znych hodnotach prehodnocuji.

Profil financnych nastrojov

K datumu vykazovania je profil urokovych sadzieb urocenych finan¢nych néstrojov Skupiny:

V tisicoch EUR Uétovna hodnota
31. december 31. december 2021
2022
Nastroje s pevnou urokovou sadzbou
Finan¢né aktiva 50077 53 068
Finanéné zavizky 74 266 106 736

Nastroje s variabilnou tirokovou sadzbou
Finan¢né zavizky 14 436 84 344

Analyza citlivosti realnej hodnoty pre ndstroje s pevnou urokovou sadzbou
Skupina o ziadnych finan¢énych aktivach a zdvézkoch s pevnou urokovou sadzbou v realnej hodnote cez vykaz ziskov a strat neuctuje.
Preto by zmena trokovych sadzieb k datumu vykazovania neovplyvnila zisk alebo stratu.

Analyza citlivosti peniaznych tokov pre nastroje s peviou urokovou sadzbou
Zmena o 100 bazickych bodov Grokovych sadzieb ku ditu vykazovania by zvysila (znizila) zisk alebo stratu o hodnoty uvedené nizsie.
Této analyza predpoklada, ze vSetky ostatné premenné, najmé devizové kurzy, zostavaju nemenné.

V tisicoch EUR Zisk alebo strata
ZvySenie 0 100
bb ZniZenie o0 100 bb
31. decembra 2022
Citlivost’ na peniazné toky s variabilnou Girokovou mierou (netto) (143) 143
31. decembra 2021
Citlivost’ na peniazné toky s variabilnou Grokovou mierou (netto) (843) 843
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32.4 Prevadzkové riziko

Prevadzkové riziko je riziko straty vyplyvajuce z podvodu, neopravnenych ¢innosti, chyb, opomenutia, neefektivnosti alebo zlyhania
systému. Vznika zo v§etkych ¢innosti Skupiny a predstavuje riziko, ktorym Celia vSetky podnikatel'ské organizacie. Prevadzkové riziko
zahfha pravne riziko, riziko nedodrzania ¢asového harmonogramu projektov a zachovania rozpoétov projektov vratane ich financovania,
hrozby straty klientov sposobenej t'azkost'ami projektov alebo vstupom novej konkurencie na trh.

Prevadzkové riziko je riadené pravidelnym dohl'adom nad projektmi a upravou projektov podla réznych podmienok s cielom splnit
ciele projektov a efektivnosti vynalozenych nakladov.

Cielom skupiny je riadit’ prevadzkové riziko tak, aby sa vyhybanie sa finanénym stratdm a poskodenie reputacie Skupiny vyrovnalo s
celkovou nakladovou efektivnostou a aby sa Skupina vyhla kontrolnym postupom, ktoré by obmedzili iniciativu a kreativitu.

Hlavna zodpovednost’ za implementdciu nastrojov na rieSenie prevadzkového rizika je pridelend manazmentu Skupiny a tiez
manazmentu v ramci kazdej dcérskej spoloénosti. Tato zodpovednost’ je podporovana vypracovanim vSeobecnych noriem pre riadenie
prevadzkového rizika v ramci Skupiny. Prevadzkové riziko je riadené systémom noriem a kontrolnych mechanizmov, ktoré pokryvaju
nasledujuce oblasti:
. Poziadavky na zosuladenie a monitorovanie transakcii.
. Identifikacia prevadzkového rizika v rdmeci kontrolného systému kazdej dcérskej spoloCnosti a zavedenie podmienok na
znizovanie a obmedzenie prevadzkového rizika (zatial’ ¢o je zabezpecend pozadovand uroven aktivit), ako aj jeho vplyvov a
nasledkov; odportcania pre vhodné rieSenia v tejto oblasti.

Tento prehlad udalosti tykajucich sa prevadzkového rizika Skupiny umoziuje Skupine upresnit’ smer krokov a procesov, ktoré je
potrebné urobit’ a implementovat’ s cielom obmedzit’ tieto rizikd, ako aj rozhodovat’ o:

- prijimani jednotlivych rizik, ktorym celi;

- iniciovani procesov veducich k obmedzeniu moznych vplyvov; alebo

- znizovani rozsahu prislusnej ¢innosti alebo jej Uplné zrusenie.
32.5 Podnikatel’ské prostredie

Cyprus

Cyprus je otvorenou, trhovou ekonomikou, ktora je zaloZena najma na sluzbach. Po tom, ¢o bola vazne zasiahnuta globalnou finan¢nou
krizou a expoziciou narodného bankového systému, sa ekonomika krajiny v poslednych rokoch zotavila vd’aka domacemu dopytu a
cestovnému ruchu, az do nahleho zastavenia ekonomiky spdsobeného pandémiou COVID-19. Napriek tomu sa cypersky HDP vratil na
uroven pred pandémiou uz v roku 2021 s pokracujiicim rastom v roku 2022, ked’ silna siikromna spotreba, ozivenie sektora cestovného
ruchu a zvySeny vyvoz sluzieb prispeli k rastu o 3,5 % (adaje MMF; 5,8 % podl'a odhadov Eurdpskej komisie). V januari 2023 sa
zaviedla 50 % indexacia miezd a o¢akava sa, Ze v priebehu roka podpori sikromnu spotrebu, pricom MMF predpoveda rast na Grovni
2,5 % v dosledku uplného ozivenia odvetvia cestovného ruchu (hoci rastice urokové sadzby mézu negativne ovplyvnit podnikové
investicie a bytova vystavbu). Tempo rastu by malo zostat’ v roku 2024 relativne stabilné na Grovni 2,6 %.

Pokial’ ide o verejné financie, Cyprus zaznamenal pocas prvych deviatich mesiacov roku 2022 prebytok verejnych financii vo vyske
587 milionov EUR (2,2 % HDP) v porovnani s deficitom 453,3 miliona EUR v rovnakom obdobi o rok skor, a to vd’aka 1,15 miliardy
prijmov (+16,2 % - Statistické tidaje Cyprus). Rozpocet na rok 2023 pocita s vladnymi vydavkami vo vyske 11,29 mld. EUR a prijmami
vo vyske 11,76 mld. EUR s prebytkom na tGrovni priblizne 1,7 % HDP (aj ked’ projekcie MMF st konzervativnejsie, na tirovni 0,7 %).
Pomeru verejného dlhu k HDP — na arovni 93,6 % v roku 2022 — pomohla pokracujuca hospodarska expanzia a oCakava sa, ze v
horizonte progndzy bude nasledovat’ klesajuci trend a do roku 2024 sa znizi na 80,2 %. Inflacia dosiahla v roku 2022 8 % vd'aka
vysokym cenam energii a prekdzkam dodavok. Ked’ze klesajiice ceny plynu a ropy zmierniuju inflaciu energii a prerusenia dodavok sa
d’alej zmiernuji, MMF vidi, Ze sa miera inflacie vrati blizie k targetu, na irovni 3,8 % v tomto roku a 2,1 % v roku 2024, hoci indexacia

miezd moze vyvijat’ urcity tlak na zvySenie jadrovej inflacie.
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32.5 Podnikatel’ské prostredie (pokracovanie)

Miera nezamestnanosti v roku 2022 narastla na uroven 6,1 % (zo 7,5 % pred rokom) a oc¢akava sa, ze v rokoch 2023 a 2024 bude
postupne klesat’ v désledku hospodarskej expanzie a implementacie Planu obnovy EU (na 6,5 % a 6,3 % — MMF). Silné zameranie na
sluzby a kvalifikovany priemysel v poslednych rokoch, spolu s priemyselnym a po'nohospodarskym rastom umoznili krajine zlepsit’ uz
aj tak vysoki Zivotnu tiroveti; chudobou alebo socialnym vylu¢enim je vsak ohrozenych 17,3% populacie (pod priemerom EU 21,7% —
Eurostat). Celkovo MMF odhadol cypersky HDP na obyvatel’a (PPP) na 49 504 USD v roku 2022.

Slovenska republika

Slovensko od svojej integracie do Eurdpskej unie v roku 2004 zaznamenalo trvaly a stabilny rast HDP, s vynimkou financnej krizy v
rokoch 2008-2009 a krizy eurozony v rokoch 2011-2012. Slovenska ekonomika sa v poslednych rokoch vratila k rastu, podporeného
navratom vnutorného a eurdpskeho dopytu. Napriek tomu vypuknutie pandémie COVID-19 a globalna kriza, ktori sposobila, posunuli
krajinu v roku 2020 do recesie. Ekonomika sa v roku 2021 vratila k rastu (+3 %) a v roku 2022 zaznamenala odhadovany rast o 1,8 %,
ked’ze vysoka inflacia zat'aZila sikromnt spotrebu a slaba vykonnost’ hlavnych exportnych destinacii brzdila zahrani¢ny obchod, pricom
celkova obchodna bilancia bola v roku 2022 zapornd. prvykrat za 14 rokov. Na rok 2023 MMF predpoveda rast HDP na urovni 1,5 %
pohanany verejnymi investiciami (podlozeny planmi ¢erpat’ 4 miliardy EUR z peniazi Viacro¢ného finanéného ramca). Ocakava sa, ze
sukromnad spotreba opat’ nadobudne momentum az v roku 2024, rovnako ako v pripade vyvozu, ¢o povedie k predpokladanému tempu
rastu vo vyske 3,4 %.

Rozpocet verejnej spravy bol v roku 2022 ovplyvneny sériou jednorazovych opatreni (s podporou energetiky v celkovej vyske 5,5 mld.
EUR), ako aj vy$§imi trvalymi vydavkami na mzdy a transfery (vratane rodinného balika vo vyske 1 % HDP), ¢o ma za nasledok celkovy
deficit 3,3 % HDP (Fitch Ratings). O¢akava sa, Ze v roku 2023 sa deficit prehibi na 5,6 %, ked’7e neotakavané zisky a fondy EU
vykompenzuju len ¢ast' dodato¢nych vydavkov. Pomer dlhu k HDP odhadol MMF na 60,5 % v roku 2022 a ocakéva sa, Ze tento
ukazovatel’ bude mat’ v horizonte prognoézy klesajuci trend (57,4 % v tomto roku a 56,2 % v roku 2024). Dynamiku dlhu by mal podporit’
nominalny rast a stabilné néklady na obsluhu dlhu. Inflacia v roku 2022 vyskocila na viac ako 11,9 % v désledku vysokych cien energit
a ich premietnutia do hlavnych zloziek, najmé potravin. Ocakava sa, Ze ceny potravin budu v roku 2023 nad’alej tlacit’ na inflaciu s
planovanou mierou 10,1 %, kym sa inflacia v nasledujiicom roku postupne znizi na 4,4 % (MMF).

Miera nezamestnanosti sa v roku 2022 znizila na 6,2 % (zo 6,8 % pred rokom). Trh prace zostdva napity a v roku 2023 ma prispiet’ k
trvalejSiemu rastu cien v sektore sluzieb. Celkovo priblizne 15,6% obyvatel'stva je ohrozenych chudobou (najmé vo vychodnej ¢asti
krajiny), &o je pod priemerom EU 21,7% (Eurostat, najnovsie dostupné tidaje). MMF odhadol HDP na obyvatel’a (PPP) v roku 2022 na
38 620 USD, ¢o je 28,4 % pod priemerom EU.

Tieto vyzvy, ako aj anemicky hospodarsky rast a / alebo hospodarska recesia v mnohych krajinach eurozény a d’alSich obchodnych
partnerov, by mohli ovplyvnit’ alebo ovplyvnili:
a. schopnost’ Skupiny ziskat’ nové p6zic¢ky ale refinancovat’ existujiice pdzicky za podobnych podmienok ako tych, ktoré sa
uplatiuju na predchadzajuce transakcie;
b. schopnost’ obchodnych a ostatnych dlznikov Skupiny splacat’ sumy splatné Spolo¢nosti;
C. progndzy manazmentu Skupiny ohl'adom penaznych tokov vo vzt'ahu k hodnoteniu zniZenia hodnoty finanénych a nefinan¢nych

aktiv.
Manazment Skupiny posudil, ¢i su akékol'vek opravné polozky na znizenie hodnoty finanénych aktiv Skupiny, ktoré sa uctuju v
amortizovanych néakladoch, povazované za potrebné, a to s oh'adom na ekonomicku situdciu a na vyhl'ad na konci vykazovaného

obdobia.

Manazment Skupiny nie je schopny predpovedat’ vietok vyvoj, ktory by mohol mat’ vplyv na hospodarstvo Cypru a Slovenskej republiky

a nasledne aky vplyv, ak vobec nejaky, by mohli mat’ na buducu finanént vykonnost, pefiazné toky a financnu situaciu Spoloc¢nosti.
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32.5 Podnikatel’ské prostredie (pokracovanie)
Na zaklade hodnotenia manazmentu Skupiny bolo vykazané znizenie hodnoty tak, ako je uvedené v Poznamke 32.1.

Manazment Skupiny sa domnieva, Ze prijima vSetky potrebné opatrenia na udrZanie Zivotaschopnosti Skupiny a rozvoja jej podnikania
v sucasnom podnikatel'skom a ekonomickom prostredi a Ze Skupina bude moct’ pokracovat’ vo svojej €innosti na zaklade principu

nepretrzitého podnikania.

33. Spriaznené strany

Identita spriaznenych stran
Skupina ma spriazneny vzt'ah so svojimi akcionarmi, s materskou spolocnostou a inymi stranami, ako je uvedené v texte nizsie, bud k
31. decembru 2022 a 31. decembru 2021, alebo pocas finan¢nych obdobi. Transakcie s tymito spriaznenymi stranami sa ocefiuju na

zéklade principu nezavislych trhovych cien:

(1) Vsetky subjekty, ktoré su ¢lenmi tej istej skupiny spolo¢nosti v ramci tej istej materskej spolo¢nosti

(2) materska spolo¢nost.

Materska spolo¢nost’ Skupiny pripravila aj konsolidovanu G¢tovnu zavierku, ktord zahfiia vysledky Skupiny a mozno ju ziskat’ na adrese
Klimentos, 41-43, KLIMENTOS TOWER, 1. poschodie, byt/kancelaria 12, 1061, Nikézia, Cyprus.

PohPadavky a zavizKy voc¢i spriaznenym stranim

V tisicoch EUR Ref.: Pohladavky Zaviazky  pohradavky Zavizky
31. decembra 31.decembra  31.decembra  31.decembra

2022 2022 2021 2021

Danube Facility Services, s.r.o. 1 8 95 11 145
J&T Real Estate Private Equity B.V. 1 28 278 17077 22 296 15 608
J&T REAL ESTATE, a.s. 1 - 83 - 1507
J&T REAL ESTATE HOLDING LIMITED 2 - 35 - 116
Celkom 28 286 17 290 22 307 17 376

Transakcie so spriaznenymi stranami

V tisicoch EUR Ref.: Vynosy Niklady Vynosy Niklady
2022 2022 2021 2021

J&T Real Estate Private Equity B.V. 1 1002 (732) 811 (375)
Danube Facility Services, s.r.o. 1 60 (212) 42 (165)
J&T REAL ESTATE, a.s. 1 6 (694) - (1 395)
J&T REAL ESTATE HOLDING LIMITED 2 - - - (15)
Celkom 1068 (1638) 853 (1 950)

71



JTRE PROPERTIES LIMITED

Neauditované poznamky ku konsolidovanej uctovnej zavierke

za rok konciaci sa 31. decembra 2022

33. Spriaznené strany (pokracovanie)

Garancie a prisl’uby spriaznenym stranim

V tisicoch EUR Prijaté garancie Poskytnuté Prijaté Poskytnuté
a uverové garancie a garancie a garancie a
prisluby uverové uverové uverové
Ref.: prisluby prisluby prisluby
31. decembra 31. decembra  31.decembra  31.decembra
2022 2022 2021 2021

Uverové prisluby
J&T Real Estate Private Equity B.V. 1 15 322 43762 16 059 38 950

Zaruky

J&T Real Estate Management, a. s. 1 - - 892 -
Celkom 15 322 43762 16 951 38 950

spriaznenej strane (pozri tiez Poznamku 16). Nie su zabezpecené.

V roku 2021 bola nadobudnuta spolo¢nost’ Interhouse Kosice, a.s. od spriaznenej osoby Skupiny (sesterska dcérska spolo¢nost). K 31.
decembru 2021 nebol zostatok zavizkov z tejto transakcie. Dalsie podrobnosti st uvedené v Poznamke 5 — Akvizicie a predaje dcérskych
spoloc¢nosti.

Transakcie s kPi¢ovym manaZmentom
K 31. decembru 2022 predstavovala odmena kI'i¢ovému manazmentu sumu 8 tisic EUR (2021: 7 tisic EUR). K 31. decembru 2022 a

31. decembru 2021 neboli klI'i€¢ovému manazmentu poskytnuté ziadne pdzicky.

34. Nasledujuce udalosti

Dnia 23. marca 2023 Spolo¢nost’ podpisala Zmluvu o prevode obchodného podielu v spolo¢nosti Pribinova 19 s.r.0. s tretou osobou, za
predaj 100% jej
51 266 tisic EUR.

dcérske;j spolo¢nosti Pribinova 19, S.I.0. za pociatocntt cenu VO vyske

Diia 4. aprila 2023 Skupina nadobudla od tretej strany 100%-ny podiel v spolo¢nosti Pribinova Y, a.s..

Po sledovanom obdobi neboli zaznamenané ziadne iné vyznamné udalosti, ktoré maja vplyv na pochopenie Gctovnej zavierky.
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35. Skupinové entity

Zoznam subjektov Skupiny k 31. decembru 2022 a 31. decembru 2021 je uvedeny nizsie:

JTRE PROPERTIES LIMITED
Pribinova 19, s.r.o.
Bratislavské podhradie, s.r.0.
Landererova 12, s.r.o.

JTRE financing 2, s.r.o.
EUROVEA Hotel, s.r.0.
Klingerka, s. r. 0.

Interhouse KosSice, a.s.

Krajina zaloZenia

Cyprus
Slovenska
republika
Slovenska
republika
Slovenska
republika
Slovenska
republika
Slovenska
republika
Slovenska
republika
Slovenska
republika

Podiel Skupiny

2022

100

100

100

100

100

100

100

%

2021

100

100

100

100

100

100

100

100

Vlastnicky
podiel

2022

Priamy
Priamy
Priamy
Priamy
Priamy

Priamy

Priamy

2021

Priamy
Priamy
Priamy
Priamy
Priamy
Priamy
Priamy

Priamy

Vyssie uvedena Struktira je uvedena podl'a vlastnictva v spolo¢nostiach na rdéznych tirovniach v ramci Skupiny.

Metoda

konsolidacie
2022 2021
Uplna  Uplna
Uplna  Uplna
Uplna  Uplna
Uplna  Uplna
Uplna  Uplna
Uplna  Uplna
- Uplna
Uplna  Uplna
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